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Protokoll styrelsemote

Datum och tid
Plats
Paragrafer
Beslutspunkter

Beslutande
Michael Wallin
Stig Jonsson
Eva Andersson
Daniel Gunsth
Ulla Nilsson
Johan Norrby
Monica Olsson
Matias Klint

Ovriga deltagare
Anette Bergman

Underskrifter

Michael Wallin, Ordférande

Anette Bergman, ngsgreterare

10 september kl. 09.00-12.00

Nordanstigs Bostdder AB:s kontor i Harmanger
50-59

Delarsrapportering 2025-08-31

Ordférande

Ledamot/Vice ordférande

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot ersittare

Ej ndrvarande
Ej ndrvarande

Ledamot ersittare
Ledamot ersattare

Vd och sekreterare

Bitradande Fastighetschef

Kommunikationschef

Redovisningsansvarig (§55 Vd informerar/Ekonomi och §56
Beslutspunkter — Delarsrapportering 2025-08-31)
Arbetstagarrepresentant

-

Daniel Gunsth, Ledamot/justerare
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§50 Motets oppnande
Ordférande Michael Wallin hadlsade alla vilkommen och forklarade métet 6ppnat.

§51 Val av sekreterare
Styrelsen beslutade att vélja Anette Bergman till sekreterare.

§52 Val av justerare
Styrelsen beslutade att vdlja Daniel Gunsth till justerare.

§53 Godkidnnande av dagordning
Dagordningen godkéndes.

§54 Foregaende protokoll
Ordféranden gick igenom féregdende protokoll som sedan lades till handlingarna.

§55 Vd-informerar

Ekonomi

Sara Bergqvist, som borjade pa bolaget som Redovisningsansvarig i mitten av april,
presenterade sig och berattade om arbetet med att se 6ver och sdkerstdlla redovisningen.
Arbetet har varit omfattande och det var férst i mitten av augusti som bolaget kunde ta ut
tillforlitliga ekonomiska rapporter. Ett forslag till uppbyggnad av driftnettorapporter per
fastighet presenteras.

Uthyrning

Vd och Kommunikationschef informerar om det generella uthyrningsldget som nu ser battre
ut, vakanstalet ar 4,3 procent vilket kan jamféras med 8,0 procent i borjan av aret.
Efterfragan pa lokaler har ocksa okat dven om det dnnu inte lett till nagra
kontraktsskrivningar. Undantagen fran uthyrningspolicyn vad géller bostdder har gett effekt
och styrelsen beslutar i samband med detta att undantagen ska gélla tills vidare.

Bolaget har utokat telefondppettiderna fran enbart formiddagar till att ocksa ha 6ppet pa
eftermiddagar mandag till torsdag kl. 13-15. Fér att forbattra tillgdngligheten har bolaget
dven 6ppnat receptionen i Bergsjo6 pa fredagar ki. 08-12.

Bolaget har hittills i ar haft 125 avflyttningar och den vanligaste anledningen till avflyttningen
ar att man flyttar fran kommunen eller byter lagenhet inom bostadsbestandet. Styrelsen
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fragan om fran vilken kommun de inflyttande kommer ifran och bolaget ska underséka om
det &r mojligt att skapa statistik aven for det.

Férvaltning

Vd och Bitradande Fastighetschef informerar om att utfallet for underhall till och med 31
augusti dr 4,1 mnkr, att stilla mot &rsbudget p& 7,0 mnkr. Aven fortsatt &r det i princip enbart
akuta underhall och enklare atgarder som tapetsering och malning, for att fa lagenheter
uthyrda, som utfors. Bolaget kalkylerar infér takbyten som det finns ett stort behov av.
Styrelsen far information om hur sommaren pa faltet fungerat och att detta nu utvéarderas
infér kommande sdsong. En inre och yttre besiktning har genomforts i Strémsbruk
tillsammans med Hyresgdstféreningen.

De taxebundna kostnaderna star fér 56 procent av bolagets totala kostnadsmassa och
diskussioner sker om inférandet av IMD, individuell matning och debitering. Bolaget far i
uppdrag att underséka om det finns mgjlighet att s6ka bidrag till en sadan investering.

Personal

Vd informerar om att bolaget ar pa vég in i en organisationséversyn. Det &r dnnu i ett tidigt
skede och inget ar klart. Malsattningen dr skapa en tydlig och effektiv organisation med en
god arbetsmiljo. De fackliga parterna ar kallade till MBL§19 och medarbetarna informeras
om detta pa APT imorgon.

Ovrigt

Vd gar igenom status for punkterna i internkontrollplanen fér 2025. Styrelsen far information
om att det &r inplanerat ett dgarsamrad 15 oktober och ett forstarkt dgarsamrad 4 november.
Inplanerade styrelsemdéten ar 8 oktober, 12 november och 10 december.

§56 Information och rapporter
Ingen 6vrig information eller rapportering pa detta méte.

§57 Beslutspunkter

Delarsrapportering 2025-08-31

Vd féredrar utfallet per 2025-08-31 och hur det forhaller sig till utfallet samma period 2024.
Totala intdkter ar 4,6 mnkr hogre i jamforelse utfallet samma period ifjol. Framst dr det
hyreshéjningen, men dven det faktum att bolaget hyrt ut mer lagenheter som bidrar till
differensen. Totala kostnader &r ca 0,1 mnkr ldgre an utfallet samma period ifjol. Frimst &r
det personalkostnaderna som &r ligre i och med att bolaget nu har fiarre medarbetare. Aven
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avskrivningarna och rantekostnaderna ar lagre 2025. Detta till foljd av att komponenter blivit
fullt avskrivna samt att Ian bundits om till lagre ranta.

Det berdknade resultatet fér per 2025-08-31 ar -2,6 mnkr vilket ar 4,7 mnkr béttre dn
resultatet for samma period ifjol. Resultatet kan tyckas vara “positivt” bade i forhallande ftill
utfall 2024 och i forhallande till en jamférelse mot atta tolftedelar av arsbudgeten, d.v.s. -8,2
mnkr. Det man dock bor vara medveten om att intdkterna generellt |6per jamnt ver aret
medan stérre delen av kostnadsmassan, till exempel el, virme och vatten, fluktuerar under
aret. P3 sikt kommer bolaget att periodisera budgeten vilket kommer att méjliggora bittre
jamforelse mot budget.

Styrelsen beslutar att godkdnna foreslagen delarsrapport per 2025-08-31.

§58 Ovriga fragor
Eva Andersson stéller en fraga om ett underlag fran 2024 till Bitradande fastighetschef som
berdttar om bakgrunden till detta.

§59 Métet avslutas
Ordférande tackade styrelsen for ett bra méte och avslutade sedan métet.
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