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Styrelsen och verkstillande direktdren for Nordanstigs Bostdder Aktiebolag avger f6ljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Nordanstigs Bostidder med séte i Nordanstig, far hdrmed avge
redovisning for verksamheten under tiden 2024-01-01 -2024-12-31.

Styrelsen har sedan bolagsstimman varit sammansatt av foljande personer:

Ordinarie ledaméter: Michael Wallin, ordforande Ersidttare:  Monica Olsson
Stig Jonsson, v. ordfdrande Matias Klint
Carin Walldin t.o.m 15/2 2024 Johan Norrby
Ulla Nilsson

Eva Andersson
Lekmannarevisorer: Pér Westerberg

Eva Nilsson

Auktoriserade revisorer: Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig revisor: Tomas Rahm

Foretaget har sitt séite i Nordanstig.

Foretagsledningen
Verkstillande direkttr under verksamhetséret har varit Carin Walldin. I december anstilldes en ny VD,
Anette Bergman.

Styrelsen har under &ret genomfort 12 protokollférda sammantriden, 1 protokollfért konstituerande
méte och 1 protokollfort extra sammantridde. Ordinarie bolagsstdimma genomfordes 8 maj.

Information om verksamheten
Nordanstigs Bostéider AB (nedan #dven kallat bolaget) &r ett heldgt dotterbolag till Nordanstigs kommun

(nedan dven kallat kommunen/ggaren). Bolaget dger och forvaltar 50 hyresfastigheter med ca 750
hyreslédgenheter och ca 50 lokaler.

Bolaget ansvarar for administrationen vid Nordanstigs Fjdrrvirme AB, samt for drift och underhéll av
foretagets 3 varmeproduktionsanliggningar. Den 31 december fanns 27 (33) medarbetare fordelat pa 7
(7) kvinnliga och 20 (26) manliga medarbetare.
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Bolaget 4r medlem i &r Sveriges Allménnytta, HBV och Fastigo. Bolaget har sitt fastighetsbestand
forsdkrat hos Lansforsdkringar.

Bolaget #r den storsta akttren pa hyresmarknaden 1 Nordanstig och har ett forvaltningsuppdrag at dgaren
géllande mindre byggnadsarbeten, verksamhetshjilp och fastighetsskotsel med mera.

Agardirektiv

Genom #gardirektiv som beslutades i Kommunfullméktige 2019-05-27 ar dgarens dndamal att bolaget
ska i allménnyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip och
likstéllighetsprincip frimja bostadsforsorjningen i Nordanstigs kommun och erbjuda hyresgéisterna
mdjlighet till boendeinflytande. Verksamheten ska bedrivas enligt affdrsméssiga principer.

Bolagets avkastning pd eget kapital ska uppga till minst 4 procent

Avkastningen for aret pa bokfort eget kapital dr negativt vilket innebér att bolaget inte mdter
dgardirektivets krav pa avkastning pa nettoresultat i procent av eget kapital som berdknas som resultat
efter finansiella intékter och kostnader.

Bolaget ska ha en langsiktig soliditet pd minst 25 procent
Soliditeten beridknas som eget kapital dividerat med balansomslutning. Utfallet &r 10,6 procent vilket
innebér att bolaget inte nar malet.

Specifika uppdrag i igardirektivet dr att:
1. Forvalta kommunens fastigheter
Bolaget har forvaltat kommunens fastigheter under rdkenskapséret.

2. Tillgénglighetsanpassa bostadsbestindet
Under rikenskapséret har bostadsanpassningar av 11 ligenheter genomforts.

3. Tillskapa 50 nva enskilda boenden under mandatperioden
Under 2024 har bolaget skapat 8 nya ldgenheter i Gnarp.

Riskbedomning

Ett osikert omvirldslige innebir kad risk och hdjda avkastningskrav vilket paverkar fastigheternas
marknadsvirden negativt. Bolaget bevakar utvecklingen och fastighetsmarknaden 16pande.
Omvirldsliget kan ocksé innebira risk for 6kad inflation vilket medfor att bolaget stindigt behdver
arbeta kostnadseffektivt och proaktivt.

Bolagets laneskuld uppgér vid arsskiftet till 182 mkr (182 mkr) och de arliga réntekostnaderna utgor en
stor del av kostnadsmassan. Vid upptagning av nya l&n eller omplacering av befintliga sprider bolaget
dem pé olika loptider for att riskminimera. Amortering pd 1an har gjorts med 5,3 mkr samtidigt som nya
14n har upptagits med ca 5,0 mkr,

En tillfredstdllande uthyrmingsgrad i fastighetsbestindet &r av stor vikt for bolagets resultatutveckling
och likvida situation. Bolaget behéver 1§pande f5lja marknaden, fora dialog med befintliga hyresgister
och s#kerstilla en effektiv uthyrningsprocess.
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Visentliga hiindelser under aret

Under aret har hyresgéster flyttat in i 8 nyproducerade ldgenheter i Gnarp.

Bolaget har under aret anstéllt en ny VD som bérjade i december 2024.

Fastighetstransaktioner
Inga fastighetstransaktioner har skett under &ret.

Investeringar
Under aret har investeringar aktiverats med ca 870 tkr.

Fastighetsvirdering
Arets interna fastighetsvirdering visar ett bedomt marknadsvarde pé bestandet med 334 249 tkr.

Vakanser
Vakansgraden for bolagets ldgenheter har varit 18 (14) procent under 2024,

Resultat och stillning

Bolaget visar ett negativt resultat for 2024 som uppgaér till -11 104 tkr. Precis som f6r ménga andra
allménnyttiga bostadsbolag i Sverige har de senaste arens osikerhet i omvérlden och hdga inflation
medfort utmaningar att erhalla hyreshdjningar i nivd med de kostnadstkningar som skett. Detta stiller
hogre krav pé en strukturerad och kostnadseffektiv verksamhet samt en hég uthyrningsgrad, nagot
bolaget arbetar med 16pande.

Forvintad framtida utveckling

Kommunens mal om att 6ka invanarantalet till 10 000 invénare blir ocksa ett viktigt mal for bolaget att
forhalla sig till. Att sékerstélla attraktiva ligenheter och bidra till att flyttkedjor kommer igéng ir ett
prioriterat arbete.

Riksbanken nadde nistan fram till sitt inflationsmaél i december och réntorna forvantas sjunka nagot
ytterligare under nésta ar vilket kommer gynna bolaget positivt. Bolaget arbetar vidare med
digitalisering for en mer effektiv fastighetsforvaltning och administration vilket pa sikt kommer
innebéra minskade kostnader. Det tekniska underhéll som genomférts i EPC-projektet de senare &ren
kommer bidra till ytterligare minskade driftskostnader i framtiden.

Agarens syfte och mal
Med denna drsredovisning vill styrelsen redovisa det gngna arets verksamhet som bedrivits i enlighet
med styrelsens och kommunens (dgarens) beslut och viljeinriktning.

Resultatet av bolagets verksamhet f6r perioden och den ekonomiska stéllningen framgér av foljande
resultat- och balansrékning med noter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 90 438 91 530 86918 87 663 90 176
Resultat efter finansiella poster -13 978 -2 990 -12 266 -5717 1726
Balansomslutning 2351758 243 883 240 187 220310 192 110
Medelantal anstilida 32 36 33 33 34
Soliditet (%) 10,7 14,9 15,8 22,0 27,6
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg neg neg 3.3

Avkastning pa totalt kap. (%) neg neg neg neg 2,2
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Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 500 000
Disposition enligt beslut
av arsstdimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 500 600

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att
i ny rakning dverféres

Reserv-
fond
100 000

100 000

Balanserat Arets
resultat resultat
37 248 670 -1542 779
-1 542 779 1542 779
-11 103 767
35705891 -11103 767
35705 890
-11 103 767
24 602 123
24 602 123

4(19)

Totalt
36 305 891
0

-11 103 767
25202 124

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelsens intiikter

Hyresintikter
Ovriga forvaltningsintékter

L W N
N

Rorelsens kostnader 2
Driftskostnader

Underhallskostnader

Administrationskostnader 6,7,8
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgidngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter till

kocernforetag 9
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster 10

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 11,12
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

59 528 420
30909 707
90 438 127

-65 475279
-12 052 208
-10 982 291

-634 641

-9218 703
-98 363 122
-7 924 995

11 848

-423 640

-5 641 333
-6 053 125
-13978 120
-13978 120

2874 353
-11 103 767

5(19)

2023-01-01
-2023-12-31

56 252 246
35277 656
91 529 902

-62 190 750
-9 796 713
-9 588 881

-573 404

-7 899 715
-90 049 463
1480 439

185 240
-370 719
-4 284 686
-4 470 165
-2 989 726
-2 989 726

1 446 947
-1 542 779
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter

Mark och markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Pégéaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Férnodenheter och forrad

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernftretag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13
14
15

16

17
12

18

2024-12-31

194 555 898
20 944 052
5942 261

2052235
223 494 446

70 000
9226 462
9296 462

232790 908

386 650
386 650

519 537
0

302 268
627 538
1130916
2 580 259

2 966 909

235757 817

6 (19)

2023-12-31

179 904 456
20944 052
6470 574

24 152 815
231 471 897

70 000

6 352 109
6422 109
237 894 006

489 640
489 640

144 380
3393 008
13 901
174 373
1773 300
5498 962

5 988 602

243 882 608
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernftretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

19, 20

500 000
100 000
600 000

35 705 890
-11 103 767
24 602 123
25202123

21
175 105 029
175 105 029

6 600 000

5304 588

13 275 992

1238292

22 9031793
35 450 665

235 757 817

7(19)

2023-12-31

500 000
100 000
600 000

37 248 669
-1 542779
35 705 890
36 305 890

175 380 029
175 380 029

6 600 000
6 815 727
4 810 595
3365055
10 605 312
32196 689

243 882 608
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Rarelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rinta

Erlagd rénta

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Férindring av varulager och pagiende arbete
Férindring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsiljning av materiella anldggningstillgéngar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflgde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not

23

2024-01-01
-2024-12-31

-7 924 995
9029 000
11 848

-6 064 973

-4 949 120

102 990
-375 157
3293 860
-1511139
4765115
1326 549

-1428 177
376 628
-1 051 549

5 000 000
-5 275000
=275 000

0
0

8 (19)

2023-01-01
-2023-12-31

1 480 440

7 854 715

185 239

-4 655 405

4 864 989

900

190 409
5750 782
1361 885
1380 260
13 549 225

-16 192 653
102 299
-16 090 354

8 686 000
-6 144 871
2541129

0
0
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiéinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oforéndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintiikter redovisas i den period uthyrningen avser.
Ovriga intikter redovisas vid leverans till kunden.
Forsdljningen redovisas efter avdrag for moms och rabatter.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till férvirvet av

tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstillgédng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser
tillgdngar som inte delas upp i komponenter 14ggs till anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget
framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda 6kar i forhallande till tillgdngens virde
vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gors en avséttning och anskaffhingsvéardet Skas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anlédggningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad.
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Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgédngarnas avskrivningsbara belopp faststills beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvénds for
Svriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader
Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fonster, el 40-60 ar
Tekniska installationer, hiss, larm 25 ar
Inre ytskikt 15 &r
Badrum och sanitet 50 ar
Koksinredning 30 ar
Ovrigt 50 &r
Byggnader pa annans fastighet 20 &r
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, virmeproduktionsanldggningar 20 ar
Inventarier, vriga 3-5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Niér det finns en indikation pa att en tillgangs vérde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett dtervinningsvéarde som &r ldgre &n det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvérdet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgingarna pa de ldgsta nivier dér
det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgadngar som tidigare
skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om Aterféring bor goras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar vérdepapper, kundfordringar och
Svriga fordringar, leverantorsskulder och laneskulder.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anléggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Posten bestér av aktier. [Innehaven innehas pé lang sikt. Tillgdngar ingdende i posten redovisas
inledningsvis till anskaffningsvirde. 1 efterféljande redovisning redovisas aktierna till anskaffningsvirde
med bedémning av om nedskrivningsbehov foreligger.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réintekostnad dver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom 6verensstémmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningspriovning av finansiella anléiggningstillgingar
Vid varje balansdag bedomer Nordastigs Bostidder AB om det finns ndgon indikation pa
nedskrivningsbehov i ndgon utav de finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om
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virdenedgéngen bedoms vara bestdende. Nedskrivning redovisas i resultatrdkningsposten Resultat frin
dvriga virdepapper och fordringar som &r anliggningstillgingar. Nedskrivningsbehovet provas
individuellt fér aktier och andelar och 6vriga enskilda finansiella anliggningstillgangar som &r
visentliga. Om nedskrivning av aktier sker faststills nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan det
redovisade virdet och det higsta av verkligt viirde med avdrag for forséljningskostnader och nuviérdet av
framtida kassafloden (som baseras pa foretagsledningens bésta uppskattning).

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget &r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen #r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért Sver
leasingperioden.

Varulager
Varulagret virderas till det ligsta av anskaffningsvérdet och nettoférséljningsvérdet p4 balansdagen.

Anskaffningsvirdet faststills med anvandning av forst in, forst ut-metoden (FIFU). For ravaror ingér alla
utgifter som 4r direkt hénforliga till anskaffningen av varorna i anskaffningsvérdet.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
utstrickning det 4r sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida beskattning. Aktuell
skatt, liksom forindring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatriikningen om inte skatten &n hinforlig till
en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas
direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Ersiittningar till anstillda

Ersittningar till anstillda avser alla former av erséttningar som foretaget 1dmnar till de anstéllda.
Kortfristiga erséttningar utgors av bland annat léner, betald semester, betald frdnvaro och erséttning efter
avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns
en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f61jd av en tidigare héndelse och en
tillfsrlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod Det redovisade kassaflddet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget kassamedel samt disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut. Bolaget har medel p& koncernkonto hos kommunens finansbolag. Dessa klassificeras
som kortfristig skuld i balansrikningen i posten skulder till koncernféretag och som Okning/Minskning
Svriga kortfristiga skulder i kassaflodesanalysen. Inga andra likvida medel &n ovan ndmnda koncernkonto
forekommer. Beviljad kredit pa bolagets koncernkonto uppgér till 10 mkr.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rirelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Medelantal anstéllda
Medelantal anstéllda under rékenskapsaret.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiclla poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d4 bedémningen
gbrs. Uppskattningar och bedémningar ér baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedoma de
redovisade virdena pé tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet. Enligt foretagsledning och styrelse &r visentliga beddmningar avseende tillimpade
redovisningsprinciper samt killor till osikerhet i uppskattningar fréimst relaterade till
avskrivningshastigheter och nedskrivningsprévningar.

Not 2 Transaktioner med niirstaende

2024 2023
Andel av éarets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen 25% 25 %
Andel av drets totala forsdljningar som skett till andra foretag i
koncernen 34 % 41 %

1 separata noter finns upplysningar om
- 16ner mm till styrelse och VD
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Not 3 Hyresintikternas fordelning

2024

I hyresintikterna ingar intikter fran:
Hyresintékter 58 787 931
Ovriga erséttningar 740 489
59 528 420

Not 4 Operationella leasingavtal - intiikter
Under perioden erhallna variabla leasingavgifter 65 190 441 kr (61 707 846 kr)

13 (19)

2023

55821018
431 228
56 252 246

Framtida minimileasingavgifter som kommer att erhallas avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:

2024

Inom ett ar 14 868 729
Senare in ett &r men inom fem ar 6 644 489
Senare dn fem ar 0
21513218

2023

18 827 420
516 495
45 525

19 389 440

Majoriteten av bolagets leasingintikter bestar av hyresintikter fran bostéder for vilka avtalen 16per med
en uppsigningstid om tre manader. I upplysningen leasingavgifter som forfaller till betalning inom ett ar
har endast tre manaders hyror pé ej, innan detta, uppsagda avtal redovisats varfor skillnaden pa under

perioden erhallna leasingavgifter och de som forfaller inom ett 4r &r stor.

Not 5§ Forvaltningsintiikternas fordelning

2024

I 6vriga intikter ingar intikter fran:
Extern sélda tjanster 29170 626
Ovriga intikter 1739 081
30 909 707

Not 6 Operationella leasingavtal - kostnader

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 2 148 463 kr (1 565 350 kr)

2023

33883715
1393 941
35277 656

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2024

Inom ett ar 266 420
Senare 4n ett &r men inom fem é&r 136 240
Senare 4n fem ar 0
402 660

2023

282 026
140 330

0
422 356
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Not 7 Arvode till revisorer

14 (19)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens férvaltning, §vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utféra samt ridgivning eller annat bitride som féranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller

genomfbrandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag
Ovriga tjinster

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstiillda
Kvinnor
Min

Léner och andra erséttningar
Styrelse och verkstillande direktor
Avgangsvederlag verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for évriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, erséiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel min i styrelsen

Andel kvinnor bland &vriga ledande befattningshavare
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare

Avtal om avgangsvederlag

I avtal med VD finns villkor for avgangsvederlag om 10 ménadsléner

2024

200 291
54 796
255 087

2024

7
25
32

1280 088
600 000

14 085 063
15 965 151

251710
828 061
5209 597
6 289 368

22 254 519

40 %
60 %
100 %
0%

2023

209 000
247 000
456 000

2023

28
36

1072317
0

14 564 092
15 636 409

145 771
756 128
5153518
6 055 417

21 691 826

60 %
40 %
100 %
0%
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Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter till koncernforetag

Borgensprovision
Skuldrinta

Not 10 Resultat per rorelsegren

Forvaltning egna fastigheter
Intiikter
Omkostnader

Forvaltning kommunigda fastigheter
Intdkter
Omkostnader

Extern silda tjénster och varor
Intékter
Omkostnader

Summa resultat efter finansiella poster

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gédllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Temporira skillnader hénfort fastighet
Skatteeffekt av nyttjat skatteméssigt
underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

20,56

2024
373 010

50 630
423 640

2024

56 376 480
-70 262 450
-13 885970

24 926 810
-25 501 187
-574 377

9134 837
-8 652610
482 227

-13 978 120

2024

2874353
2 874 353

2024

15 (19)

2023

362 250
8 469
370 719

2023

55 644 682
-59 469 228
-3 824 546

24 292 063
-24 131 446
160 617

11593 157
-10918 954
674 203

-2 989 726

2023

1 446 947
1446 947

2023

Belopp
-13 978 120

2 879 493
-15 643

4 444
254 853

260911
2 874 352

Procent

20,60

48,40

Belopp
-2 989 726

615 884
-2457 630
3154 931
0

133 762
1446 947
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Not 12 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran pa kostnad aterford i beskattning och
avdragsgill kommande &r

uppskjuten skattefordran pa skatteméssigt underskott

Belopp vid arets utgang

Not 13 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar
Omklassificeringar

Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 14 Mark och markanliggningar
Ingéende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024

3104 962
6121 500
9226 462

2024-12-31

332 467 052
43 660 448
376 127 500

-127 478 845
-8 309 006
-135 787 851

-25 083 751
0
-20 700 000
0
-45 783 751

194 555 898

2024-12-31

22 871 096
22 871 096

-59 564
-59 564

-1 867 480
0
0
-1 867 480

20 944 052

16 (19)

2023

2 850 109
3502 000
6352109

2023-12-31

319 755 091
12 711 961
332 467 052

-117 238 821
-10 240 024
-127 478 845

-38 558 106
14 674 355
0

-1 200 000
-25 083 751

179 904 456

2023-12-31

22 871 096
22 871 096

-59 564
-59 564

-1 855 568
638 088
-650 000
-1 867 480

20 944 052
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Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31

17 256 459

568 309
-1083 102
16 741 666

-10 785 885
896 177
-909 697
-10 799 405

5942 261

17 (19)

2023-12-31

16 816 065
542 693
-102 299
17 256 459

-9 663 751
0

-1122 134
-10 785 885

6470 574

Not 16 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlkiiggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvérden

Under aret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Nedskrivningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 17 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvéirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat viirde

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader

2024-12-31
24 152 814

859 868
-22 960 447

0
2052 235

2052 235

2024-12-31

70 000
70 000

70 000

2024-12-31

1130916
1130916

2023-12-31
31214816
15 649 959
-12 711 961
-10 000 000
24 152 814

24152 814

2023-12-31

70 000
70 000

70 000

2023-12-31

1773 300
1773 300
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Not 19 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal aktier

Not 20 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
drets forlust

disponeras s att
i ny rikning verfores

Not 21 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinsitut
Skulder som forfaller mellan tva och fem ar
Skulder som forfaller senare in fem &r

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réintekostnader
Upplupna 16ner
Upplupna semesterldner
Upplupna sociala avgifter
Forskottsbetalda hyror
Ovriga poster

Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar och nedskrivningar
Utrangering av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga poster

Antal
aktier
500
500

2024-12-31

35705 890
-11 103 767
24 602 123

24 602 123

2024-12-31

26 400 000
148 705 029
175 105 029

2024-12-31

522 246
186 838
1859613
677 995
3858799
1926 303
9031 794

2024-12-31

9218703
-189 703
0

9029 000

18 (19)

Kvot-

virde
1 000

2023-12-31

26 400 000
148 980 029
175 380 029

2023-12-31

597 163
177 000
2065379
721 840
3983 796
3060 133
10 605 311

2023-12-31

7899715
0

-45 000

7 854 715
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Not 24 Stiillda séikerheter och eventualforpliktelser

Borgensforbindelse

Inga stéllda sékerheter finns i bolaget

Nordanstig den 26-februari 2025

Michael Wallin
Ordforande

Erik Daniel Gunsth

Ulla Nilsson

Var revisionsberittelse har 14mnats
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tomas Rahm
Auktoriserad revisor
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2024-12-31 2023-12-31
314 416 304 846
314 416 304 846

Eva Andersson

Stig Jonsson

Anette Bergman X
Verkstillande direktor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman { Nordanstigs Bostader AB, org.nr 556410-7745
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nordanstigs Bostéder AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nordanstigs Bostader ABs finansiella stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér Nordanstigs
Bostader AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande ftill
Nordanstigs Bostéder AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direkiGren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att IZmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérernas férvaltning fér Nordanstigs Bostader AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdrerna ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Nordanstigs Bostéder AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i Gvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Anmiérkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmarka pa att avdragen skatt, sociala avgifter och mervardesskatt
vid flera tillfallen inte betalats i ratt tid.

Hudiksvall den 26 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tomas Rahm
Auktoriserad revisor
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