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Protokoll styrelsemoéte
Datum och tid 10 gktober kl. 09.00-12.00
Plats Nordanstigs Bostader AB:s kontor i Harmanger
Paragrafer 60-69
Beslutspunkter Femarsplan 2026-2030
Beslutande
Michael Wallin Ordférande
Stig Jonsson Ledamot/Vice ordférande
Eva Andersson Ledamot
Daniel Gunsth Ledamot
Ulla Nilsson Ledamot
Johan Norrby Ledamot ersattare
Monica Olsson Ledamot ersittare Ej nérvarande
— Ledamot ersdttare Ej nérvarande
Ovriga deltagare
Anette Bergman Vd och sekreterare
— Bitradande Fastighetschef
_ Kommunikationschef
o Arbetstagarrepresentant
Underskrifter
Michael Wallin, Ordférande Eva Andersson, Ledamot/justerare

Anette Bergman, !!s!reterare
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§60 Motets oppnande
Ordférande Michael Wallin hilsade alla vilkommen och forklarade métet 6ppnat.

§61 Val av sekreterare
Styrelsen beslutade att vilja Anette Bergman till sekreterare.

§62 Val av justerare
Styrelsen beslutade att vélja Eva Andersson till justerare.

§63 Godkdnnande av dagordning
Dagordningen godkandes.

§64 Féregaende protokoll
Ordféranden gick igenom féregaende protokoll som sedan lades till handlingarna.

§65 Vd-informerar

Vd informerar om status fér den pagaende organisationsoversynen. Vd och
Kommunikationschef informerar om vakansldget som ar 4,2 procent eller 33 lagenheter. Vd
och Bitradande fastighetschef informerar om det pdgaende arbetet med att skapa
detaljerade underhalisplaner och att planen fér Bergsjo ar klar. Vd redogor for utfallet per
sista september vilket ar -2,4 mnkr, att jamfora mot -7,1 mnkr samma period 2024.

Styrelsen diskuterar vilken ekonomisk rapportering de onskar och beslutar att de vill ha
resultatrikning pa kontoniva och balansrakning utskickad efter varje tertial, d.v.s. april,
augusti och december. Onskar styrelsen annat tar de kontakt med bolaget for att efterfraga
detta |6pande.

§66 Information och rapporter
Ingen &vrig information eller rapportering pa detta méte.

§67 Beslutspunkter

Femdrsplan 2026-2030

Nordanstigs Bostider AB har de senaste dren haft negativa resultat vilket har medfért en
forsamrad soliditet, 10,6 procent 2024. Analyser visar att hyreshdjningarna 2018-2024 varit
17 procent, vilket kan stallas emot att de taxebundna kostnaderna, som utgdr en stor del av
bolagets kostnadsmassa, 6kat markant hégre. Under denna period dkade dven styrrintan
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fran -0,50 till 4,0 procent, byggkostnaderna (BKI) 6kade med 22 procent samt att de arliga
|6nedkningstalen var relativt hoga.

De senaste aren har osidkerheten i omvirlden dkat med geopolitiska konflikter. Krig, cyberhot
och desinformation, klimatforindringar med mera medfor att prognoser for framtiden visar
pa ett fortsatt 6kat kostnadstryck. Osdkerheten medfér ocksd utmaningar med att ldgga
exakta prognoser.

Bolaget har pa dgarens uppmaning tagit fram en femarsplan vilken visar den évergripande
ekonomiska riktningen fér bolaget. Prognoser for intakts- och kostnadsutveckling de
kommande fem aren har genererats med hjélp av Al (for "Norrlandskommun”) och de
foreslagna procentsatserna har darefter rimlighetsbedémts och justerats efter lokala
férutsattningar. Den femarsplan som presenteras ar baserad pa lagsta méjliga foreslagna
kostnadsutveckling, d.v.s. prognosen ar en laginflationsprognos.

Femarsplanen visar att ett resultat fore bokslutsdispositioner och skatt pa -7,3 mnkr 2026, -
6,1 mnkr 2027, -1,1 mnkr 2028, -0,9 mnkr 2029 och +1 mnkr 2030.

Styrelsen diskuterar den foreslagna femarsplanen och beslutar att:
- godkanna forslaget
- uppdra &t bolaget att utreda maojlighet och effekter av eventuell avyttring
- uppdra &t bolaget att utreda majlighet och effekter av ombildning till
bostadsratter

§68 Ovriga fragor
Johan Norrby lyfter frdgan om i vilka fall styrelsen ska vara med och besluta styrande
dokument. Styrelse och vd konstaterar att det blir aktuellt i de fall nya policys ska beslutas.

§69 Mdétet avslutas
Ordférande tackade styrelsen fér ett bra mote och avslutade sedan métet.

Ordférande sinatt Justerare signatur P : Sekreterare signatur
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