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Protokoll styrelsemote

Datum och tid 16 mars kl. 09.00-12.00

Plats Nordanstigs Bostader AB:s kontor i Harmanger
Paragrafer 11-20

Beslutspunkter Bokslut och arsredovisning 2025

Beslutande

Michael Wallin Ordférande

Stig Jonsson Ledamot/Vice ordférande

Eva Andersson Ledamot

Daniel Gunsth Ledamot Ej ndrvarande

Ulla Nilsson Ledamot

Johan Norrby Ledamot ersattare

Niclas Silversved Ledamot ersittare Ersatte Daniel Gunsth
Monica Olsson Ledamot ersattare Ej ndrvarande

Ovriga deltagare

Anette Bergman Vd och sekreterare

Olof Pettersson Forvaltningschef

Tarek Alali Chef Kundcenter, Marknad och IT

Mattias Kallman Arbetstagarrepresentant

Underskrifter e
Michael Wallin, Ordférande Niclas Silversved, Ledamot/justerare

Anette Bergman, Vd}'se!:eterare
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§11 Motets 6ppnande
Ordférande Michael Wallin hélsade alla vilkommen och férklarade métet 6ppnat.

§12 Val av sekreterare
Styrelsen beslutade att vilja Anette Bergman till sekreterare.

§13 Val av justerare
Styrelsen beslutade att vélja Niclas Silversved till justerare.

§14 Godkinnande av dagordning
Dagordningen godkadndes med tilligget att punkt 7 Information och rapporter tas efter punkt 8

Beslutspunkter.

§15 Foregaende protokoll
Ordféranden gick igenom féregaende protokoll och lade det sedan till handlingarna.

§16 Vd informerar

Vd och Forvaltningschef informerar om att bolaget nu har ett nytt férvaltningsavtal med Nordanstigs
Kommun. De informerar vidare om snorgjningssdsongen som blev kort och intensiv men att det
generellt fungerat bra med den nya ramavtalsentreprendren.

Vd och Chef Kundcenter, Marknad och IT informerar att vakanslaget har gatt upp efter arsskiftet och
nu &r 4,7 procent. Bolaget har till stérsta delen tvaor och treor i bestandet och det dr ocksd dér stérre
delen av vakanserna aterfinns. Den framsta anledningen till att potentiella hyresgéster tackar nej till
lagenheter &r eftersatt underhall. Vakansgraden for lokaler vad géller yta &r 9,8 procent.

Vd informerar om ett vikariat som kommer att utlysas.

vd avslutar punkten med en sammanfattning av 2025 och de atgédrder som genomforts vad giller
dgare/styrelse, ekonomi/styrning, personal/arbetsmiljs, férvaltning och marknad/uthyrning.

§17 Beslutspunkter

Bokslut och érsredovisning 2025

Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt 2025 ar minus 3,7 mnkr, vilket &r 8,6 mnkr battre dn
budget och 10,3 mnkr béttre 4n 2024. Vd visar och forklarar differenser mot 2024 och budget.

Intdkterna ar 5,6 mnkr hogre i jamforelse med 2024 vilket framst beror pa hojda bostadshyrorna,
farre vakanser och mer intakter kopplat till forvaltningsavtalet med Nordanstigs kommun.

Bolaget har jobbat hart med att minska kostnader vilket visar sig i form av positiva differenser jamfért
med 2024 féralla kostnadskontogrupper forutom taxebundna och avskrivningar. Trots 6kat underhall
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med 1,6 mnkr avviker posten for externa kostnader positivt i jamforelse med 2024 med 1,2 mnkr.
Forklaringen till den negativa avvikelsen pa 1,3 mnkr vad géller de taxebundna kostnaderna ar framst
taxedkningar for vatten. De vriga externa kostnaderna avviker positivt med 2,1 mnkr mot utfall 2024.
Framsta anledningarna ar minskade kostnader fér redovisningstjanster, fordon, hyresférluster och
forbrukningsmaterial. Personalkostnaderna &r 2,3 mnkr ligre 4n 2024 vilket beror pa att antal
medarbetare minskats. Plushuset i Gnarp aktiverats och borjat skrivas av, vilket medfér en negativ
differens pa 0,6 mnkr fér avskrivningarna. De finansiella kostnaderna ar 1 mnkr ldgre dn 2024, vilket
ar en effekt av den ombindning av laneportféljen som skedde i bérjan av 2025.

De stora differenserna mot budget 2025 beror pa att denna lades utifran det senast kdnda utfallet,
d.v.s. 2024.

| och med att resultatet &r negativt uppnar bolaget inte avkastningskravet pa eget kapital. Bolaget
uppnar inte heller avkastningskravet vad géller soliditet, utfallet efter 2025 &r 8,7 procent. Trots det
stdrkta resultatet kvarstar stora utmaningar fér bolaget, nagot styrelsen kommer att diskutera vidare
under punkt 7.

Slutligen redogérvd for revisorns rapport med slutsatsen att de har granskat drsredovisningen och att
denna ger en rittvisande bild, att de inte har funnit nagra oegentligheter under aret samt att de
rekommenderar styrelsens ledamoter och vd ansvarsfrihet for ar 2025.

Styrelsen féreslas besluta att:
e Godkanna bokslut och arsredovisning for 2025
e Rapportera bokslut och arsredovisning till kommunen

Styrelsen beslutar enligt férslaget ovan.

Beslutsunderlag:
¢ Resultatrdkning med budgetjamforelse 2025
e Balansrakning 2025
o Arsredovisning 2025
o Revisions-PM

§18 Information och rapporter

Vd redogdr for en ny rapport fran Smakom som heter “Ett bostadsutbud i balans”. Rapporten
sammanfattar att mindre kommuners bostadsutmaningar framst beror pa strukturella och
marknadsbetingade faktorer som demografi, ekonomi och regelverk som inte ar anpassade fér svaga
marknader, snarare dn pa bristande lokal férvaltning. Fér att skapa ldngsiktigt hallbar
bostadsférsorjning krévs nationella reformer som mdjliggor omstéllning, fornyelse och anpassning av
bostadsbestandet utan att dventyra kommunernas ekonomi.
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Vd presenterar driftnettorapporter per fastighet och omrade 2025. Majoriteten av fastigheterna
genererar ett positivt driftnetto men det finns skillnader inom bestandet. Femarsplanen har
uppdaterats och gas igenom av vd. Darutéver diskuteras processen att ombilda hyresratter till
bostadsratter. Slutligen presenterar vd ett utkast till en policy fér avyttring och forvérv. Styrelsen
diskuterar utifrdn rapporterna och konstaterar att bolaget fortsatt har stora utmaningar, inte minst
vad giller det eftersatta underhallet. Med grund i dessa rapporter ska ett underlag tas fram och
beslutas p3 styrelsemétet i maj.

§19 Ovriga fragor
Eva Andersson lyfter fragan om brandsakerhet och garage. Fragan diskuteras.

vd lyfte fragan om behov av en kompletterande kompetens genom att anlita en konsult i begransad
omfattning. Fragan diskuterades.

§20 Motet avslutas
Ordférande tackade styrelsen for ett bra méte och avslutade sedan métet.
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