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Nordanstigs Bostider Aktiebolag
Org nr 556410-7745

Arsredovisning for rikenskapsiret 2019

Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande arsredovisning,

Innehéll Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansridkning

- kassaflddesanalys

- noter

DO 0N N

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregiende
ar.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Nordanstigs Bostéider AB dger och forvaltar egna hyresfastigheter i Nordanstigs kommun. Bolaget
forvaltar kommunégda fastigheter pd uppdrag av kommunen. I anslutning till detta, siljer man tjénster
avseende mindre byggnadsarbeten, verksamhetshjilp och fastighetsskétsel till externa kunder,
huvudsakligen Nordanstigs kommun. Bolaget ansvarar for administrationen vid Nordanstigs
Fjarrvirme AB och Nordanstigs fastighets AB, samt for drift och underhall av fjarrvirmebolagets 3
virmeproduktionsanldggningar. Vidare skéter bolaget tva vattenkraftverk dgda av Nordanstigs
kommun, vilka &r beldgna i Gnarpsén.

Nordanstigs Bostdder Aktiebolag 4r ett heldgt dotterbolag till Nordanstigs kommun och har sitt site i
Nordanstig.

Resultat och stiillning

En avkastningsvirdering har upprittats for bolagets dgda fastigheter. Fastighetsbestindet virderas
infor bokslutet till ca 208 mkr.

Med anledning av det nya férvaltningsavtalet med Nordanstigs kommun, har kostnads- och
intéktbilden fordndrats markant, jamfort med tidigare ar.

Detta di dgaren, Nordanstigs kommun, enligt det nya forvaltningsavtalet inte lingre forhyr sina lokaler
av Nordanstigs Bostider AB, utan nu kdper tjdnster for forvaltning, skotsel och underhéll av sina
fastigheter, fran bolaget. Den milda och relativt snofattiga hsten, samt engéngsintiikten i samband
forsdljningen av Hasselbackens gruppbostad i Hassela, bidrar naturligtvis till det férhallandevis
positiva resultatet.

Resultatet av bolagets verksamhet samt stillningen vid rikenskapsarets utgéng, framgér av
efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Uppgifterna i flersirsdversikten har ¢j riknats om vid 6vergéng till K3-regelverket, med hiinvisning
till K3 p.35.3 och 35.32

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 89984 97109 108466 106257 104266
Resultat efter finansiella poster tkr 3175 1334 2 809 5051 6752
Balansomslutning tke 166103 157684 154278 159986 166 507
Antal anstillda st 33 33 33 33 32
Soliditet % 30,8 31,0 30,8 28,2 24,5
Avkastning pa totalt kapital % 3,5 2.8 3,8 5,1 6.2
Avkastning pa eget kapital % 6,2 2,7 5,9 11,2 16,6
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Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Organisationsanslutning

Nordanstigs bostdder AB dr anslutet till SABO och Fastigo. SABO &r en intresseorganisation for
bostadsforetag diar merparten dr kommunédgda. Fastigo 4r fastighetsbranschens
arbetsgivarorganisation. Nordanstigs Bostéider AB #r dven medlem i Husbyggnadsvaror HBV
forening, allminnyttans inkpsorganisation.

Viktiga forhallanden och visentliga hiindelser

Bolaget dgde vid arets borjan 767 ligenheter, samt ca 9100 kvm egna lokaler. Vid arets slut fanns det
787 lagenheter, samt ca 9100 kvm egna lokaler.

Detta da 8 nya ldgenheter tillforts bestdndet i Bergsjo, i samband med ombyggnad av en fastighet pa
Alvigen 4, fran lokaler till lagenheter, samt att en fastighet med 12 ldgenheter forvérvats i Ilsbo,
vilken tidigare forhyrts via ett blockhyrningskontrakt, med den forre égaren Sbo (Statens
bostadsomvandling).

En ny forhandlingséverenskommelse har tréffats med hyresgistforeningen, gillande hyresjustering
fran 2020-01-01, for bostidder och lokaler med forhandlingsklausul, utfallet blev en héjning med
1,95%.

Nyproduktion, stérre investeringar och ombyggnationer

Sedvanligt in- och utvéindigt underhall av fastigheterna har utforts enligt plan.

Produktion av 8 nya ldgenheter vid Alviigen 4 i Bergsjo, efter ombyggnad av en tidigare kommunégd
fastighet, med inflyttning 2019-11-01. Arbetet har skett i huvudsak med egen personal, detta for att
halla produktionskostnaden, tillika hyreskostnaden pé en, fér kommunen, rimlig nivd. Omlédggning av
yttertaket, har skett vid flera av bolagets fastigheter, under éret.

P& uppdrag av Nordanstigs kommun, har féljande storre atgédrder, genomforts under aret:

13 nya ldgenheter for trygghetsboende, vid Hagéingsgarden i Harmanger, firdigstilldes under varen,
samtliga med inflytning frdn 2019-05-01.

Anpassning av ytterligare 8 ldgenheter for trygghetsboende, vid Hagéngsgarden har pabérjats, med

planerad inflyttning 2020-03-01.

Bolaget har ansvarat och genomfort skétsel av de kommunala grénytorna under aret, via ett separat
avtal med Nordanstigs kommun.
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Hyresbortfall

4(22)

Bortfall pa grund av outhyrda objekt uppgar till 2.227 tkr (fSregdende &r 1.709 tkr). Vid &rets slut var
antalet outhyrda bostider 41 st (féregiende ar 30 st), detta motsvarar en vakansgrad pa 5,2 %.
Av det totala bortfallet pa grund av outhyrda objekt, avser 537 tkr outhyrda lokaler (féregdende ar 388

tkr).

Hyresrabatter, frimst i form av rabatt pd halva hyran under ett ar, i Strémsbruk och Hassela, har under

aret uppgatt till 551 tkr (féregaende ar 463 tkr).

Foriandring av eget kapital

Eget kapital 2017-12-31
Arets resultat

Eget kapital 2018-12-31
Arets resultat

Eget kapital 2019-12-31

Villkorat aktiesgartillskott

Aktie-

kapital
500 000

500 000

500 000

Reserv-

fond

100 000

100 000

100 000

Fritt

eget
kapital

47 050 794
1114 832

48 165 626
2317745

50 483 371

Summa
eget
kapital

47 650 794
1114832

48 765 626
2317745

51083 371

Aktiedgarna har ldmnat villkorat aktiedgartillskott som uppgér till totalt 50 582 tkr (50 582 tkr).

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Arets vinst

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rdkning Sverfors

kronor

48 165 625

2317746

50 483 371

50 483 371

50 483 371
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Resultatrikning Not
2

Hyresintékter 3

Ovriga forvaltningsintikter 4

Fastighetskostnader 2
Driftskostnader

Underhallskostnader

Administrationskostnader 3,5,6
Fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintdkter fran koncernforetag

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknade resultatposter till
koncernforetag 7
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster 8

Skatt pa arets resultat 9,10

Arets vinst

2019
53619080
36 365 265
89 984 345

-47 946 751
-20 757 541
-6 117 771
-455 708

-8 992 834
-9719

-84 280 324

5704 021

92 205

-204 928
-2 415999

-2 528 722
3175299
-857 553

2317 746
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2018
82728018
14 380 701
97108 719

-53 810 634
-24 582 092
-6 211 495
-441 279

-6 465 457
-1244 197

-92 755 154
4353 565
19 095

70 226

-183 678
-2 924 735

-3 019 092
1334473
-219 641

1114 832
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Balansrikning Not

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstilledngar

Forvaltningsfastigheter 11
Mark och markanldggningar 12
Inventarier, verktyg och installationer 13
Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 14

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 15
Uppskjutna skattefordringar 10
Andra l&ngfristiga fordringar 16

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Fornddenheter och forrad

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos moderforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2019-12-31

114 852 961
19 766 174
8 963 433

1 428 340

145 010 908

240 820
1 881 535

2122355

147 133 263

201 313

383 089
17 426 736
68 120
890 855

18 768 800

18 970 113

166 103 376

6(22)

2018-12-31

111 740 849
19 450 917
9249 027

140 440 793

240 820
2739088
1328 298

4 308 206

144 748 999

264 588

424 652
10 447 189
851137
863 782

12 586 760

12 851 348

157 600 347
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat fore finansiella poster

Justering f6r poster som inte ingér i kassaflodet, mm

Erhallen rinta

Erlagd rinta

Okning/minskning varulager

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantérsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgéngar
Sélda materiella anldggningstillgdngar
Avyttring/amortering av dvriga finansiella
anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lén

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

23

20

2019

5704 021
8 396 853

92 205
-2 620 927

11 572 152

63 275

41 563

-6 223 603
-4 129 316
-185 400

1138 671
-13 896 469
929 500
1328 298
-11 638 671
15 000 000
-4 500 000
10 500 000

0

0
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2018

4 353 565
7078 202

89 321
-3 108 413

8412 675

-85 614
503 698
-4 689 885
2220435
-638 388

5722921

-9 034 98]
1 735 500

951 560

-6 347 921

4 625 000
-4 000 000

625 000

0

0
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

18

19

20
21

21

22

2019-12-31

500 000
100 000

600 000

48 165 625
2317 746

50483 371

51083 371

96 213 900

96 213 900

4 000 000
5494 562
400 432
161 237
1 067 540
7 682 334

18 806 105

166 103 376

7(22)

2018-12-31

500 000
100 000

600 000

47 050 794
1114 832

48 165 626

48 765 626

85713 900

85 713 900

4 000 000
9623 878
101 898
79 862

1 991 674
7323 509

23120 82]

157 600 347
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Nordanstigs Bostdder ABs arsredovisning och koncernredovisnin g har uppriittats enligt
arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid BFNAR 2012:1 Ars- och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ir ofériandrade i jimforelse med foregaende ar.

Intikter

Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser.
Ovriga intdkter redovisas vid leverans till kunden.
Forsiljningen redovisas efter avdrag for moms och rabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vérderas utifrin de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstréickning det &r sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida
beskattning. Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte
skatten &n hénforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter
av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. 1
anskaffningsvérdet ingéar utgifter som direkt kan hénforas till forvdrvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlidggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som
avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvirdet om de berdknas ge
foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda Skar i forhéallande till
tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedéms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med

samma belopp.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som

Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anliiggningstillgangar skrivs av systematiskt ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills beaktas i forekommande fall tillgingens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds
for ovriga typer av materiella tillgangar.
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Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fonster, el 40 ar
Tekniska installationer, hiss, larm 25 ar
Inre ytskikt 15 ar
Badrum och sanitet 50 ar
Koksinredning 30 &r
Ovrigt 50 ar
Byggnader pa annans fastighet 20 ér
Markanldaggningar 20 é&r
Inventarier, virmeproduktionsanldggningar 20 ar
Inventarier, dvriga 3-54r

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation p4 att en tillgdngs vdrde minskat, gérs en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett itervinningsvirde som &r ldgre 4n det redovisade viérdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivéer
ddr det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tiligdngar som
tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om éterforing bor goras.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget 4r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen ir finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért
over leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar vdrdepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, leverantdrsskulder och laneskulder.

Kundfordringar och §vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlédggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Posten bestar av aktier. Innehaven innehas pa ldng sikt. Tillgéngar ingéende i posten redovisas
inledningsvis till anskaffningsvirde. I efterfljande redovisning redovisas aktierna till
anskaffningsvirde med bedémning av om nedskrivningsbehov féreligger.
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Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom &verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgadngar

Vid varje balansdag bedomer Nordastigs Bostidder AB om det finns ndgon indikation pa
nedskrivningsbehov i ndgon utav de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om
virdenedgangen bedéms vara bestdende. Nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten Resultat fran
Ovriga vardepapper och fordringar som ir anldggningstillgdngar. Nedskrivningsbehovet prévas
individuellt for aktier och andelar och &vriga enskilda finansiella anlédggningstillgangar som &r
visentliga. Om nedskriviiing av aktier sker faststills nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan det
redovisade virdet och det higsta av verkligt virde med avdrag for forséljningskostnader och nuvirdet
av framtida kassafloden(som baseras pé foretagsledningens bésta uppskattning).

Varulager

Varulagret virderas till det ldgsta av 97 procent av anskaffningsvirdet och nettof6rséljningsvirdet pa
balansdagen.

Anskaffningsvirdet faststdlls med anvindning av forst in, forst ut-metoden (FIFU). Fér rdvaror ingar
alla utgifter som dr direkt hanforliga till anskaffningen av varorna i anskaffningsvirdet.

Kassaflidesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget kassamedel samt disponibla tiligodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital 1 forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for riintekostnader i forhéllande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatt).

- A
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Not 2 Transaktioner med nirstaende

019 2018
Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkop och forséljning avseende koncernforetag.
Ink&p (%) 21 30
Forsaljning (%) 42 57

Avtal om avgangsvederlag
Med verkstillande direktéren har avtal triffats om avgéngsvederlag uppgéende till 6 méanadsloner.

Ovrigt
1 separata noter finns upplysningar om
- I6ner mm till styrelse och VD
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Not 3 Operationella leasingavtal
2019 2018

Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke
uppségningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar 189011 569 068
Forfaller till betalning senare én ett men inom fem ar 96 734 1603 869
Forfaller till betalning senare &n fem &r - 2963 381

285 745 5136318
Under perioden kostnadsforda leasingavgifter 430175 8467 482

13(22)

I bolagets redovisning utgérs den operationella leasingen i allt vésentligt av hyrda fastigheter/lokaler.

Avtalen for dessa I6per om ett &r férutom ett som 6per pa tio ar.

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas
avseende icke uppséigningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett &r 18 880 040 21291 004
Féorfaller till betalning senare &n ett men inom fem ar 4 697 959 3366 291
Forfaller till betalning senare én fem ar 128 322 268 305

23706 321 24 925 600
Under perioden erhallna variabla leasingavgifter 55942 222 84 377 218

Majoriteten av bolagets leasingintékter bestdr av hyresintikter fran bostidder for vilka avtalen 16per
med en uppsigningstid om tre ménader. I upplysningen leasingavgifter som forfaller till betalning

inom ett ar har endast tre manaders hyror pa ej, innan detta, uppsagda avtal redovisats varfor

skillnaden pa under perioden erhallna leasingavgifter och de som forfaller inom ett ar &r stor.

Not 4 Intikternas fordelning

201 018
I 6vriga intdkter ingar intékter frin:
Externt sdlda tjdnster 34700 302 12 649 760
Forsikringsersittningar - 90014
Ovriga intdkter I 664 963 1 640 927
Summa 36 365 265 14 380 701
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Not § Ersiittning till revisorerna

KPMG AB
Revisionsuppdraget
Ovriga tjdnster

Summa

Not 6 Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader

Medelantalet anstiillda
Kvinnor
Min

Totalt
Léner, ersiittningar, sociala avgifter och pensionskostnader

Léner och ersittningar till styrelsen och verkstillande direktéren
Loner och erséttningar till 6vriga anstilida

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Pensionskostnader for styrelsen och verkstillande direkttren
Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Totalt

Styrelseledaméter och ledande befattningshavare

Antal styrelseledaméter pé balansdagen

Kyvinnor
Min

Totalt

[\
>
—_
o

84 400
176 000

260 400

o
<
—
O

872 244
11715350

12 587 594
4 288 394
1011174

452 551

18 339 713

[ 1w o=
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879 616
11 542 589

12 422 205
4124 978
780 871
428 335

17756 389
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Nordanstigs Bostdder Aktiebolag
Arsredovisning foér 2019

Antal verkstiliande direktérer och andra ledande
befattningshavare

Main

Totalt

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
Borgensprovision

Summa

Not 8 Resultat per rirelsegren

Forvaltning egna fastigheter
Intékter

Omkostnader

Resultat

Forvaltning kommunigda fastigheter
Intdkter

Omkostnader

Resultat

Externt salda tjdnster och varor
Intékter

Omkostnader

Resultat

Summa resultat efter finansiella poster

78

I~
—_
O

[ et b

[
Prrest
O

204 928

204 928

b

[y

01

55124 108
-52 660 231

2463 877

22 882 494
-22 664 019

218475

11 977 743
-11 484 796

492 947

3175299

w il kB
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183 678

183 678

[\
—
oC

52 689 876
-51 428 692

1261 184

31 622 031
-31 887 788

-265 757

12796 812
=12 457766

339 046

1334 473
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Nordanstigs Bostidder Aktiebolag
Arsredovisning fér 2019

Not 9 Skatt pa arets resultat
019
Alctuell skatt -
Uppskjuten skatt -857 553
Skatt pa arets resultat -857 553
Redovisat resultat fore skatt 3175299
Skatt berdknad enligt gillande skattesats 21,4% -679 514
Skatteeffekt av ¢j avdragsgilla kostnader -626
Skatteeffekt avseende ej bokford skattefordran -177 4153
Redovisad skattekostnad -857 553
Not 10 Uppskjuten skatt
2019
Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats i resultatrikningen samt a andra sidan den
inkomstskatt som belper sig pa verksamheten utgdrs av
uppskjuten skattefordran pa kostnad aterford i beskattningen
och avdragsgill kommande &r 1131535
uppskjuten skattefordran pa skattemiissigt underskott 750 000
1 881 535

w Kb

.
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-274 901
-12 975
68 236

2219 640

[l
<
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|

974 088
1765 000

2 739 088
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Nordanstigs Bostdder Aktiebolag
Arsredovisning for 2019

Not 11 Férvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérden

Ink&p

Forséljningar och utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Forsiljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Ingdende nedskrivningar
Forsiljningar och utrangeringar

Arets nedskrivningar

Utgéaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

201

248 194 539
10 976 961
-4 607 353

254 564 147

-91 808 634

737 175

-5 506 551
-96 578 010
-44 645 056
3870178
-2 358 298
-43 133 176

114 852 961

17(22)

018

242 914 684
6 253 291
-973 436

248 194 539

-86 631 826
284 574
-5 461 382

-91 808 634

-45 256 671
611 615

-44 645 056

111 740 849

Internt bedémt marknadsvérde uppgér till ca 208 009 kkr. Marknadsvérdet grundar sig pa en internt

utford virdering baserad pa en kombination av ortsprismetoden och avkastningsmetoden.
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Nordanstigs Bostdder Aktiebolag
Arsredovisning for 2019

Not 12 Mark och markanliggningar

Ingéende anskaffningsvérden

Arets forindringar

-Ink&p

-Forséljningar och utrangeringar
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets forandringar

-Forséljningar och utrangeringar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingéende nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
-Ink&p

Arets forindringar
-Forsiljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets forandringar

-Forsdljningar och utrangeringar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

019

21 365 306

496 000
-180 000

21 681 306

-58 821

-743

-59 564

-1 855568

-1 855 568

19766 174

019

15205 320
995 168

=747 927
15452 561
-5 956 293

594 407
-1 127242

-6 489 128

8 963 433

w L ég@““g 8
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018

22 844 597

875 955
-2 355 246

21 365 306
-214 455

158 610
-2 976

-58 821
-1 855 568
-1 855568

19450917

018

14 756 609
1905 735

-1457 024
15205 320
-6 337 856

1382 662
-1 001 099

-5956 293

9249 027



Nordanstigs Bostdder Aktiebolag
Arsredovisning fér 2019
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Not 14 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstiligingar
2019 2018
Under aret nedlagda kostnader 1428 340 -
Utgaende nedlagda kostnader 1_428 340 5
Not 15 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 240 820 240 820
Arets fordndringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 240 820 240 82(_)
Utgaende redovisat vérde, totalt 240 820 240 820
Not 16 Ovriga langfristiga fordringar
2019 2018
Ingdende anskaffningsvirden 1328298 1328 298
Avgéende fordringar, amorteringar -1 328 298 -
Utgdende redovisat virde _ 0 1328 29;3
Poslen avsag deponerat belopp for el-handel.
Not 17 Forutbetalda kostnader ech upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror - 119 005
Ovriga poster 890 855 744 777
890 855 @82
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Nordanstigs Bostéder Aktiebolag 20022)
Arsredovisning far 2019

Not 18 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestdr av 500 st A-aktier med kvotvirde 1000 kr.

Not 19 Forslag till disposition av resultatet

2019 2018
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 48 165 625 47 050 793
Arets vinst 2317746 1114832

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s4 att

50 483 371

48 165 625

t ny rakning dverfors 50483 371 48 165 625
50483 371 48 165 625
Not 20 Upplaning
2019-12-31 2018-12-31
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdaven
Skulder till kreditinstitut 80 213 900 65 713 900
Summa 80 213 900 65 713 900

VRl (j’%f” j’y@



Nordanstigs Bostidder Aktiebolag
Arsredovisning for 2019

Not 21 Skulder som redovisas i flera poster

Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under foljande
poster i balansrikningen:

Langfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa skulder till kreditinstitut

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna l6ner
Upplupna semesterlner
Upplupna sociala avgifter
Forskottsbetalda hyror
Ovriga poster

Summa

Not 23 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflode, mm

Avskrivningar och nedskrivningar
Utrangering materiella anléggningstillgingar
Ovriga poster

Summa justeringar

%ng/a

o
o
—_—
O

|

96 213 900

4 000 000

100 213 900

2019-12-31

55201
158 500
1902 703
647 600
4208 576
709 754

7 682 334

2019

8992 834
9719
-605 700

8 396 853

21(22)

[\®]
>
[erry
(=]

85713 900

4 000 000

89 713 900

2018-12-31

28 639
149 000
1759 426
549 800
3339235
1 497 409

7323 509

2018

6 465 457
1244 197
-631 452

7078 202
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Arsredovisning for 2019

Not 24 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Borgensforbindelse 254 100 246 300
Summa ansvarsforbindelser 254 100 246 300

Inga stdllda sikerheter finns i bolaget.

Inga visentliga skulder forviintas uppkomma till foljd av ndgon av ovanstdende typer av
eventualforpliktelser.

Not 25 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har skett, efter rakenskapsarets utgéng.
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KPMG'
REVISIONSDerallelse

Till bolagsstdmman i Nordanstigs Bostéder Aktiebolag, org. nr 556410-7745

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Nordanstigs Bostéder Aktiebolag fér &r 2019.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av Nordanstigs Bostader Aktiebolags finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Viftillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Nordanstigs Bostéder Aktiebolag enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéliande direktéren
ansvarar dven fr den interna kontroll som de bed6mer &r nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s4 r tillampligt, om
forhalianden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnéa en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hbgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r I8mpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Nordanstigs Bostader Aktiebolag, org. nr 556410-7745, 2019

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om forisatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osskerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hé&ndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. :
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utaver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for Nordanstigs
Bostéader Aktiebolag for ar 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagssté@mman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande

direktdren ansvarsfrihet f6r rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Nordanstigs Bostader Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verksidllande direkitrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstailande direkiéren ska skéta den ldpande forvaitningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dammed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vésentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med aktiebalagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foérlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranieda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Sundsvall den 2 mars 2020
KPMG AB

Kristoffer Bodin
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Nordanstigs Bostéder Aktiebolag, org. nr 556410-7745, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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