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Nordanstigs Bostéider Aktiebolag
Org nr 556410-7745

Arsredovisning for rikenskapsiret 2017

Styrelsen och verkstiillande direktSren avger foljande drsredovisning.

Innehall Sida
- fSrvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrikning 6
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende 4r.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Nordanstigs Bostider AB #ger och forvaltar egna hyresfastigheter i Nordanstigs kommun. Bolaget
forvaltar kommunigda fastigheter pa uppdrag av kommunen samt siljer tjénster avseende mindre
byggnadsarbeten samt verksamhetshjilp och fastighetssktsel till externa kunder, huvudsakligen
Nordanstigs kommun. Bolaget ansvarar dven {or driften av 3 virmproduktionsanldggningar som dgs
av Nordanstigs Fjérrvirme AB och administrationen vid féretaget, samt av Nordanstigs kommun
dgda tva vattenkraftverk beligna i Gnarpsén

Nordanstigs Bostider Aktiebolag 4r ett heldgt dotterbolag till Nordanstigs kommun och har sitt site i

Nordanstig.

Resultat och stiillning

Bolaget har upprittat en avkastningsvirdering av bolagets fastigheter. Fastighetsbestandet virderas
infor bokslutet till ca 182 mkr.

Resultatet av bolagets verksamhet samt stillningen vid rikenskapsdrets utgang framgar i 6vrigt av
efterféljande resultatrikning och balansrikning med noter.
Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Uppgifterna i flersarsdversikten har ¢j riknats om vid Gverging till K3-regelverket, med hinvisning
till K3 p.35.3 och 35.32

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsiéttning tkr 108466 106257 104266 100380 92 602
Resultat efter finansiella poster tkr 2 809 5051 6752 3462 1479
Balansomslutning tkr 154278 159986 166507 164066 165906
Antal anstillda st 33 33 32 31 28
Soliditet % 30,8 28,2 24,5 20,7 18,4
Avkastning pé totalt kapital % 3,8 5,1 6,2 4,8 3,9
Avkastning pé eget kapital % 5.9 11,2 16,6 10,2 4.8

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Organisationsanslutning

Nordanstigs bostdder AB dr anslutet till SABO och Fastigo. SABO ir en intresseorganisation for
bostadsforetag ddr merparten dr kommunzgda. Fastigo ar fastighetsbranschens
arbetsgivarorganisation. Nordanstigs Bostider AB &r dven medlem i Husbyggnadsvaror HBV
fGrening, allmédnnyttans inkdpsorganisation.

e
& Ué ac K5 .-
\\ v



Nordanstigs Bostider Aktiebolag 3(22)
Arsredovisning for 2017

Viktiga forhallanden och viisentliga hiindelser

Bolaget forvaltade vid érets slut 767 ldgenheter samt ca 9100 kvm egna lokaler, da ca 180 kvm
lokalutrymme gjorts om till 3 nya ldgenheter i Harménger.

I Stromsbruk har 16 lagenheter pa Humlegérdsvigen hyrts ut till Migrationsverket for asylsékanden. 1
Hassela har foretaget Utslussen AB forhyrt 19 ldgenheter for asylsskanden i samarbete med
Migrationsverket. Dessa ldgenheter sades upp frén och med 2017-10-01, varvid 9 stycken fortfarande
dr vakanta. En ny férhandlingsoverenskommelse har triffats med hyresgistforeningen gillande
hyresjustering fran 2018-01-01 avseende bostéider och lokaler med férhandlingsklausul.

Ett nytt forvaltningsavtal har triffats med dgaren som reglerar hyresnivan vid kommunens fastigheter,
pa ca 53 000 kvm, bestdende i huvudsak av lokaler.

Sedvanligt in- och utvindigt underhall av fastigheterna har utforts enligt plan.

En lokal pd Backvigen 5 i Harménger har byggts om till 3 nya ligenheter samt fonsterbyte har skett
vid fastigheten i samband med ombyggnationen. Fonsterbyte har skett vid fastigheterna pé
Vallenvigen 13-15 i Gnarp samt vid Hundskinnsviigen 4 i Bergsjo. Ytterligare ett tak har fatt ny
beldggning vid Aspvigen 10 i Bergsjs. En ny ventilationsanliggning har installerats vid fastigheten
dar Hélsinglands utbildningsforbund haller till i Bergsjo. Delar av fastighetsbestandet i Bergsjd och
Hassela, har forsetts med fiber.

Pé uppdrag av Nordanstigs kommun, har foljande storre atgirder, genomforts under aret:

Ventilationsdtgérder har genomfdrts vid Lénnbergsskolan, Glintans forskola samt
omklédningsrummen till gymnastiken vid Bergsjs skola.
Ett nytt vattenreningssystem i form av ultraviolett ljus har monterats vid Badhuset, i Bergsjo.

Tvé omfattande vattenskador har étgérdats vid Bergesta servicehus i Gnarp och i
hemkunskapslokalen pa Bergsjo skola dir dven nya kok monterats.

Bergsjo skola har tillgénglighetsanpassats, tvé hissar, dérrautomatik och ett nytt omklddningsrum
med dusch har installerats. Tvé nya klassrumsmoduler har uppforts vid Bergsjo skola._
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Hyresbortfall
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Bortfall pd grund av outhyrda objekt uppgér till 814 tkr (foregdende &r 713 tkr). Vid arets slut var
antalet outhyrda bostédder 15 st (fdregdende ar 2 st), detta motsvarar en vakansgrad pa 1.96 %.
Av det totala bortfallet pa grund av outhyrda objekt, avser 426 tkr outhyrda lokaler (foregdende ar

514 tkr).

Hyresrabatter, frimst i form av ungdomsrabatter (ungdomar under 25 &r), har under aret uppgétt till

680 tkr (foregaende éar 918 tkr).

Forindring av eget kapital

Fritt Summa

Aktie- Reserv- eget eget

kapital fond kapital kapital

Eget kapital 2015-12-31 500 000 100 000 40 165679 40765 679
Arets resultat 4314 923 4314 923
Eget kapital 2016-12-31 500 000 100 000 44 480 602 45 080 602
Arets resultat 2570192 2570192
Eget kapital 2017-12-31 500 000 100 000 47 050 794 47 650 794

Villkorat aktiefgartillskott

Aktiedgarna har lamnat villkorat aktiedgartillskott som uppgér till totalt 50 582 tkr (50 582 tkr).

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande stér fljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Arets vinst

kronor
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s3 att
i ny rikning dverfors

kronor

M e

44 480 602
2570192

47 050 794

47 050 794

47 050 794
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Resultatrikning

Hyresintédkter
Ovriga forvaltningsintikter

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintakter frin koncernforetag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknade resultatposter till
koncernforetag

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa &rets resultat

Arets vinst

* \M/ 2%

Not 2017
2
3 85 870 895
4 22 595 257
108 466 152
2
-55 380 725
-32 847 962
3,5,6 -5515333
-456 565
-8 344 554
-95 458
-102 640 597
5 825555
45011
57 892
7 -182 678
-2 936 606
-3016 381
8 2809174
9,10 -238 982
2570192
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2016

86 263 672

19 993 104

106 256 776

-54 436 800
-29 941 620
-5190 774
-402 000

-7 970 585
-248 600

-98 190 379
8 066 397
66 415

78 194

-203 095
-2 956 425

-3014911
5051 486
-736 563

4314923
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Balansrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningstfastigheter 11 111026 187 114 298 256
Mark och markanldggningar 12 20774 574 20786 010
Inventarier, verktyg och installationer 13 8418 753 8614 755
140219 514 143 699 021
Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar hos koncernftretag 951 560 1114 188
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 14 240 820 240 820
Uppskjutna skattefordringar 10 2 958 729 3197711
Andra langfristiga fordringar 15 1 328 298 1 328 298
5479 407 5881017
Summa anliggningstillgangar 145 698 921 149 580 038
Omsittningstillgangar
Varulager m m
Férnddenheter och forrad 178 974 151 961
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 928 350 798 928
Fordringar hos moderfdretag 6 420 498 8373 596
Fordringar hos koncernforetag 162 629 162 629
Aktuella skattefordringar 9273 47 381
Ovriga kortfristiga fordringar 56 372 134 946
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 823 451 729 741
8400 573 10 247 221
Kassa och bank - 7129
Summa omsittningstillgangar 8 579 547 10406 311
Summa tillgangar 154 278 468 159 986 349
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

17

18

19
20

20

21

21538774

2017-12-31

500 000
100 000

600 000

44 480 602
2570192

47 050 794

47 650 794

85088 900

85 088 900

4 000 000
7403 443
1 068 329
1378 877
7 688 125

154 278 468
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2016-12-31

500 000
100 000

600 000

40 165 679
4314923

44 480 602

45 080 602

89 088 900

89 088 900

4 000 000
8431670
2586353

823 274
9975 550

25 816 847

159 986 349
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Kassaflodesanalys Not 2017 2016
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 5 825 555 8066 397
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm 22 8329972 8231186
Erhéllen rénta 102 903 144 609
Erlagd rédnta -3119284 -3 159 520
11 139 146 13282 672
(:)kning/minskning varulager -27 013 29 249
Okning/minskning kundfordringar -129 422 1 138 505
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar 1976 070 1317 819
Okning/minskning leverantrsskulder -1 028 227 -2 390 024
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rérelseskulder -3 249 846 2384 878
Kassaflode fran den l16pande verksamheten 8 680 708 15763 099
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -5 178 341 -6 084 150
Salda materiella anlidggningstillgéngar 327 876 -
Avyttring/amortering av dvriga finansiella
anléggningstillgadngar 162 628 1 162 628
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 687 837 -4 921 522
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -4 000 000 -10 842 002
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -4 000 000 -10 842 002
Arets kassaflode -7 129 -425
Likvida medel vid drets borjan 7129 7554
Likvida medel vid arets slut 0 7129
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Nordanstigs Bostidder ABs arsredovisning och koncernredovisning har upprittats enligt
arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Ars- och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr ofsrandrade i jimforelse med fSregéende &r.

Intikter

Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser.
Ovriga intékter redovisas vid leverans till kunden.
Forsiljningen redovisas efter avdrag for moms och rabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter védrderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade fore

balansdagen. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida
skatteméssiga avdrag redovisas i den utstriickning det 4r sannolikt att avdraget kan avriknas mot
dverskott vid framtida beskattning. Aktuell skatt, liksom foridndring i uppskjuten skatt, redovisas i
resultatrikningen om inte skatten dn hénforlig till en héindelse eller transaktion som redovisas direkt i
eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hinforas till fSrvirvet av tillgdngen.

Nér en komponent i en anliggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter
som avser tillgingar som inte delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsviirdet om de beriiknas
ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgingens prestanda okar i frhallande till
tillgdngens vidrde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsférvérv bedéms om fastigheten viintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och 4terstillande av platsen. I sidana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet Skas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlidggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Nir tillgingarnas avskrivningsbara belopp faststills beaktas i fsrekommande fall tillgangens
restvirde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir
avskrivningsmetod anvinds for dvriga typer av materiella tillgingar. .

Q,
>

\}}\Q/ L K



-

I

\

P4

4 '3
f;’
/

Nordanstigs Bostdder Aktiebolag
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Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
Stommar
Fasader, yttertak, fonster, el
Tekniska installationer, hiss, larm
Inre ytskikt
Badrum och sanitet
Koksinredning
Ovrigt
Byggnader pé annans fastighet
Markanldggningar

Inventarier, virmeproduktionsanliggningar

Inventarier, Svriga

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgingar

Nir det finns en indikation pa att en tillgings viirde minskat, gors en prévning av

100 ar
40 ar
25 ar
15 é&r
50 ar
30 ar
50 ar
20 ar
20 ar
20 ar

3-5ar

10(22)

nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett atervinningsvirde som ir ligre dn det redovisade viérdet,

skrivs den ner till dtervinningsvérdet. Vid bedmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna
pé de ldgsta nivéer dir det finns separata identifierbara kassaflsden (kassagenererande enheter). For
tillgangar som tidigare skrivits ner grs per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget 4r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjrt

Over leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och

ovriga fordringar, leverantdrsskulder och laneskulder.

Kundfordringar och $vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgingar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anliggningstillgangar. Fordringar tas upp till det

belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedsmda osikra fordringar.

‘Andra langfristiga viirdepappersinnehay

Posten bestar av aktier. Innehaven innehas pé lang sikt. Tillgdngar ingdende i posten redovisas
inledningsvis till anskaffningsvirde. | efterfsljande redovisning redovisas aktierna till
anskaffningsvérde med bedmning av om nedskrivningsbehov foreligger

Mo - ke
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Laneskulder och leveranttrsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska &terbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrianta. Hirigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska éterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgingar

Vid varje balansdag bedémer Nordastigs Bostéider AB om det finns nigon indikation pa
nedskrivningsbehov i nagon utav de finansiella anliggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om
virdenedgangen beddms vara bestdende. Nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat
fran Svriga virdepapper och fordringar som #r anldggningstillgingar. Nedskrivningsbehovet prévas
individuellt for aktier och andelar och 6vriga enskilda finansiella anliggningstillgingar som #r
visentliga. Om nedskrivning av aktier sker faststills nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan
det redovisade virdet och det hdgsta av verkligt virde med avdrag for forséljningskostnader och
nuvérdet av framtida kassaflsden(som baseras pa foretagsledningens bésta uppskattning).

Varulager

Varulagret virderas till det ldgsta av 97 procent av anskaffningsvirdet och nettofrsiljningsvirdet pa
balansdagen.

Anskaffningsvirdet faststdlls med anvdndning av forst in, forst ut-metoden (FIFU). Fér ravaror ingar
alla utgifter som dr direkt hdnforliga till anskaffningen av varorna i anskaffningsvérdet.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod Det redovisade kassaflsdet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget kassamedel samt disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital i forhéllande till balansomslutningen.

Avkastning pé totalt kapital

Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pé eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag

for uppskjuten skatt). %
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Not 2 Transaktioner med niirstiende

2017
Inkdp och forsiljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av érets inkSp och forsiljning avseende koncernforetag.
Ink&p (%) 27
Forsdljning (%) 53

Avtal om avgangsvederlag

12(22)

2016

28
53

Med verkstéllande direktsren har avtal traffats om avgéngsvederlag uppgdende till 6 ménadsloner.

(")vrigt
I separata noter finns upplysningar om
- 16ner mm till styrelse och VD
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Not 3 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter, som ska erlidggas avseende icke
uppségningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett &r

Forfaller till betalning senare &n ett men inom fem &r
Forfaller till betalning senare 4n fem &r

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter

2017

8 440 865
1772 522

3341 685

13555072

10 469 898
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2016

10 455 230
1544512
1 476 544

13 476 286

11232225

I bolagets redovisning utgdrs den operationella leasingen i allt visentligt av hyrda fastigheter/lokaler.

Avtalen for dessa 16per om ett ar forutom ett som I6per pa tio ar.

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare 4n ett men inom fem &r
Forfaller till betalning senare dn fem ar

Under perioden erhallna variabla leasingavgifter

52 663 660
6 277 555
482 949
59 424 164

85 488 360

54 437 088
3941721
697 593
59 076 402

86 277 890

Majoriteten av bolagets leasingintikter bestar av hyresintikter frin bostider for vilka avtalen 1per
med en uppségningstid om tre ménader. I upplysningen leasingavgifter som forfaller till betalning
inom ett ar har endast tre manaders hyror pa ej, innan detta, uppsagda avtal redovisats varfor
skillnaden pa under perioden erhéllna leasingavgifter och de som frfaller inom ett ar &r stor.

Not 4 Intiikternas fordelning

[ dvriga intdkter ingar intdkter fran:
Externt sdlda tjénster
Forsdkringsersittningar

Ovriga intikter

Summa

\WJ I &

2017

21 110 662
477 250
1 007 345

257

Lh

22 59

2016

18 867 009
1 126 095

19 993 104
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Not § Ersittning till revisorerna

2017 2016
KPMG AB
Revisionsuppdraget 79 206 67012
Summa 79 206 67012
Not 6 Loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

2017 2016
Medelantalet anstillda
Kvinnor 5 5
Min 28 28
Totalt 33 33
Loner, ersiittningar, sociala avgifter och pensionskostnader
Léner och ersiittningar till styrelsen och verkstillande
direkt6ren 835336 837 892
Léner och ersittningar till vriga anstillda 11 653 826 10 997 684

12 489 162 11 835576

Sociala avgifter enligt lag och avtal 4217 064 3776 832
Pensionskostnader for styrelsen och verkstéllande direktsren 489 610 330255
Pensionskostnader for 6vriga anstillda 376 113 493 801
Totalt 17 571 949 16 436 464
Styrelseledaméter och ledande befattningshavare
Antal styrelseledaméter pa balansdagen
Kvinnor 1 1
Miin 4 4
Totalt S5 S
Antal verkstillande direktorer och andra ledande
befattningshavare
Min 1 1
Totalt 1 1
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Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Borgensprovision

Summa

Not 8 Resultat per rorelsegren

Forvaltning egna fastigheter
Intdkter

Omkostnader

Resultat

Forvaltning kommunégda fastigheter
Intékter

Omkostnader

Resultat

Externt slda tjénster och varor
Intakter

Omkostnader

Resultat

Summa resultat efter finansiella poster

2017
182 678

182 678

2017

53287597

-50 946 876

2340 721

33988 031

-34 316 357

-328 326

21190 524

-20 393 745

796 779

2809174

15(22)

2016

203 095

203 095

2016

52 593 096
-49 534 956

3058140

35 089 088
-35 083 308

5780

18 574 592
-16 587 026

1 987 566

5051486

5



Nordanstigs Bostidder Aktiebolag
Arsredovisning for 2017

16(22)

Not 9 Skatt pa arets resultat

2017 2016
Aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt -238 982 -736 563
Skatt pa arets resultat -238 982 =736 563
Redovisat resultat fore skatt 2809 174 5051486
Skatt beréiknad enligt gillande skattesats (22%) -618 018 -1 111327
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -26 479 -13 588
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter 14 438
Skatteetfekt avseende €j bokford skattefordran 405 501 387914
Redovisad skattekostnad -238 982 -736 563
Not 10 Uppskjuten skatt

2017 2016
Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats i resultatrikningen samt & andra sidan den
inkomstskatt som belSper sig pa verksamheten utgors av
uppskjuten skattefordran pa kostnad aterford i beskattningen
och avdragsgill kommande ar 858 729 717711
uppskjuten skattefordran pé skattemassigt underskott 2100 000 2480 000

2958 729 3197711



Nordanstigs Bostidder Aktiebolag
Arsredovisning for 2017

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&dp

Forséljningar och utrangeringar
Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Férséljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

2017

238 862 298
4183 533
-131 147
242914 684
-81 457 371
61 039
-5235494
-86 631 826

-43 106 671
-2 150 000

-45 256 671

111 026 187

17(22)

016

235526 080
3912 401
-433 767
-142 416

238 862 298
-76 605 336
192 863

-5 044 898
-81 457 371
-41 016 671
-2 090 000

-43 106 671

114 298 256

Internt beddmt marknadsvirde uppgar till ca 182 000 kkr. Marknadsvirdet grundar sig pa en internt

utford virdering baserad pa en kombination av ortsprismetoden och avkastningsmetoden.

w’; e, 4 kg



Nordanstigs Bostdder Aktiebolag
Arsredovisning f5r 2017

Not 12 Mark och markanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Arets forindringar

-Ink&p

-Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets forindringar

-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingdende nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Arets forandringar

-Inkop

-Forsiljningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets forandringar

-Forséljningar och utrangeringar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

ol e

|

9.

[/

2017

22 844 597

22 844 597
-203 019
-11 436
;214 455
-1 855 568
-1 855 568

20774 574

2017
14 075 785

784 829
-104 005

14 756 609

-5461 030

70 798
-947 624

-6 337 856

8418 753

18(22)

2016

22493516

208 665
142 416

22 844 597
-191 583
-11 436

-203 019

-1 855 568

-1 855568

20 786 010

2016
12 176 901

1963 084
-64 200

14 075 785

-4 693 283

56 504
-824 251

-5461 030

8614 755

B



Nordanstigs Bostdder Aktiebolag
Arsredovisning for 2017

Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirden
Arets forandringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende redovisat virde, totalt

Not 15 Ovriga langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Posten avser deponerat belopp for el-handel.

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda hyror
Ovriga poster

Not 17 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 500 st A-aktier med kvotvirde 1000 kr.

é

2017-12-31

240 820

240 820

240 820

2017
1328 298

1328 298

2017-12-31

121 545
701 906

823 451

2
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2016-12-31

240 820

240 820

240 820

2016
1 328 298

1328 298

016-12-31

125 663
604 078

729 741
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Arsredovisning for 2017

Not 18 Forslag till disposition av resultatet

2017 2016

Till &rsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 44 480 602 40 165 678
Arets vinst 2570192 4314 924

47 050 794 44 480 602
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s8 att
i ny rikning Sverfors 47 050 794 44 480 602

47050 793 44 480 602
Not 19 Upplaning

2017-12-31 2016-12-31
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare &n fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 69 088 900 73 088 900
Summa 69 088 900 73 088 900
Not 20 Skulder som redovisas i flera poster

2017 2016

Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under foljande
poster i balansrikningen:
Langfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut 85 088 900 89 088 900
Kortfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 000 000 4 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 89 088 900 93 088 900

5
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Nordanstigs Bostdder Aktiebolag
Arsredovisning for 2017

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2017-12-31
Upplupna rintekostnader 22578
Upplupna 16ner 162 000
Upplupna semesterléner 1646 135
Upplupna sociala avgifter 586 622
Forskottsbetalda hyror 4 007 646
Ovriga poster 1263144
Summa 7 688 125
Not 22 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflode, mm
2017
Avskrivningar och nedskrivningar 8 344 554

Utrangering materiella anldggningstillgangar 95458
Ovriga poster -110 040

Summa justeringar 8329972

2l ke

21(22)

2016-12-31

19 567
177 000

1 448 000
523100
3394 394
4413 489

9975 550

2016
7970 585
248 600
12 001

8231186

5



Nordanstigs Bostdder Aktiebolag 22(22)
Arsredovisning for 2017

Not 23 Stiillda sékerheter och eventualforpliktelser

2017-12-31 2016-12-31
Borgensforbindelse 232 460 220 791
Summa ansvarsforbindelser 232 460 220 791

Inga stiillda sékerheter finns i bolaget.

Inga visentliga skulder forvintas uppkomma till f51jd av nagon av ovanstdende typer av
eventualforpliktelser.

Not 24 Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut

De 16 lagenheter Migrationsverket hyrt i Strémsbruk har blivit uppsagda fran och med 2018-04-30.

Harméngerd (/8 - £7- 2 7 !
/J
7‘ . /
_ﬂ lf L—-———-\_;',JH ”/? L //j’f7
Katarina Bylin A[i Bohlm
Ordforande
/ 90 {
L//a”b!;h E%\jé (/t/
Johan Norrby Martin Ang

LI/ /?//WJ

Lifgren

/ Verkstillande direktor

Min revisit n:ﬁ.k’icréittclse har lamnats 014 - @_- O+

SS
Auktoriserad revisor



REVISIONSDere

Till bolagsstdmman i Nordanstigs Bostéder AB, org. nr 556410-7745

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Nordanstigs Bostader AB fér ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Nordanstigs Bostader ABs finansiella stalining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Nordanstigs Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direkiérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direkttren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att 1d&mna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvédntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Nordanstigs Bostader AB, org. nr 556410-7745, 2017

— utvéarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
s&dana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p3 ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens férvaltning fér Nordanstigs
Bostéader AB for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhailande till Nordanstigs Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
foérsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa et
betryggande sétt.

Den verkstéllande direktdren ska skéta den |6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstdammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Sundsvall den 7 mars 2018

Marlene Olsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Nordanstigs Bostader AB, org. nr 556410-7745, 2017

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningséatgarder som utfdrs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Till bolagsstamman i Nordanstigs Bostader AB. Org. Nr 556410-7745.

Granskningsrapport for Nordanstigs Bostader AB for ar 2017.

Vi, av fullmaktige valda lekmannarevisorer ,har granskat bolagets verksamhet
ar 2017.Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar fér att verksamheten
drivs efter gallande bolagsordning, dgardirektiv samt efter de féreskrifter som
galler for verksamheten. Vart ansvar ar att granska verksamhet och
internkontroll, samt préva om verksamheten bedrivs enligt fullmiktiges mal,
samt de foreskrifter som galler.

Styrande for granskningen ar aktiebolagslagen, kommunallagen, god
revisionssed ,kommunens revisionsreglemente samt faststéllda dgardirektiv.

Granskningen har utforts, med den inriktning och omfattning som behdvs for
att ge en rimlig grund for beddomning och prévning.

Sammantaget anser vi att bolagets verksamhet skotts, pa ett andamalsenligt
och ur ekonomiskt synpunkt, tillfredsstallande sitt. Vi beddmer ocksa att
bolaget tar miljdansvar och att bolagets internkontroll varit tillracklig.

Vid féredragning av VD och dokument uppréttade av yrkesrevisorer, har vi fatt
tydliga svar pa vara fragor. Underhallet av bostider och fastigheter for ar 2017
omfattade 33 miljoner kronor. Inkép av fastigheter fér ombyggnad till
lagenheter och som efter reparationer, kan hyras ut till marknadsmassiga hyror
pagdr. | Harmanger nu 3st ligenheter Bergsjo 8st .0.s.v.

KPMG har avslutat en grundldggande granskning av Nordanstigs Bostader AB.
Och uppréttat en revisionsrapport 2018 02 05.

Nordanstig den 1 mars 2018 Lekmannarevisorerna.
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Lars-Erik Trapp. Karl-Rune Lindberg



