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Protokoll styrelsemote 2025-04-23

Datum och tid 23 april kl. 09.00-11.00

Plats Nordanstigs Bostdder AB:s kontor i Harmanger
Paragrafer 19-28

Beslutspunkter Budget 2025

Svar fran NBAB:s styrelse angaende anmarkning i
revisionsberattelsen

Beslutande

Michael Wallin Ordférande

Stig Jonsson Ledamot/Vice ordférande

Eva Andersson Ledamot

Daniel Gunsth Ledamot

Ulla Nilsson Ledamot

Johan Norrby Ledamot ersédttare

Monica Olsson Ledamot ersattare Frégnvarande
Matias Klint Ledamot ersattare Frdnvarande

Ovriga deltagare

Anette Bergman Vvd och sekreterare

Olof Pettersson Bitrddande Fastighetschef

Tarek Alali Kommunikationschef

Mattias Kaliman Arbetstagarrepresentant

Underskrifter

Michael Wallin, Ordférande Stig Joﬁ‘ééén, Ledamot/justerare

Anette Bergman, Vd‘fﬁekreterare
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§19 Métets 6ppnande
Ordférande Michael Wallin hilsade alla vilkommen och forklarade métet 6ppnat.

§20 Val av sekreterare
Styrelsen beslutade att vilja Anette Bergman till sekreterare.

§21 Val av justerare
Styrelsen beslutade att vélja Stig Jonsson till justerare.

§22 Godkinnande av dagordning
Dagordningen godkandes.

§23 Féregaende protokoll
Ordféranden gick igenom féregaende protokoll och de punkter som fortfarande ar
utestdende. Protokollet lades till handlingarna.

§24 Vd-informerar

vd lyfter inledningsvis den artikel som nyligen publicerats i Hudiksvalls tidning med rubriken
"Bostadsbolag slarvar med skatten - gjorde mangmiljonférlust”. Eva Andersson (SD) bekymras
dver att allmanhetens tilltro till NBAB kan rubbas och énskar féljande protokolisanteckning:

Hon tycker det dr problematiskt att bolagets styrelseordférande inte svarar direkt pd fragor
frén tidningen, utan kréver att frégorna skickas via mejl. Vidare att bolags-VD:s
telefonnummer inte finns utlagt pd hemsidan, varvid frégor férblir obesvarade. Detta dkar
misstron hos allmédnheten att det dr ndgot skumt med hela hanteringen av skattefragan.

vd och styrelse diskuterar mediakontakter och att ordféranden bér svara pa fragor kring
historiken.

| vrigt informerar vd om det aliménna laget pa bolaget just nu. Information om Ekonomi
gavs i samband med beslutspunkten om budget 2025 nedan.

Férvaltning
vd och Bitridande fastighetschef informerar om att de nu genomfér veckométen med
omradesansvariga i syfte att flja upp och styra verksamheten. En férsta avstémning av nivan
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pa underhall under 2025 har genomforts. En analys av nedlagd tid i bolaget vs. Tid kopplat till
forvaltningsavtalen har genomférts.

Personal

vd informerar om uppbyggnaden av den interna ekonomifunktionen och status vad giller
franvarostatistik. Ett uppstartsméte angdende uppdatering av riskbedomningar och facklig
samverkan ar inbokat i maj.

Uthyrning

vd och Kommunikationschef informerar om att uthyrningsldget bedéms vara tuffare idag i
jamforelse med for ett &r sedan. Bolaget arbetar utifrdn de beslutade undantagen fran
uthyrningspolicyn och har skapat en handlingsplan for att minska vakanserna.

Vakansgraden &r idag 6 procent och de framsta anledningarna till att hyresgdster sager upp
sina kontrakt ar att de byter lagenhet inom bostadsbestandet eller flyttar fran kommunen.

Ovriga frégor

vd informerar om kommande trygghetsvandringar och containerdagar som ar inplanerade
tillsammans med Hyresgistféreningen och Avfall/Nordanstigs kommun. Vd informerar
darutéver om pagdende dialog gillande ett fastighetsobjekt.

§25 Information och rapporter
Ingen 6vrig information eller rapportering pé detta mate.

§26 Beslutspunkter

Férslag budget 2025

vd informerar inledningsvis om arbetssittet fér att ta fram en budget fér 2025. Fokus har
varit att ligga budget pa de konton som bolaget sjalvt kan paverka, kontona som avser avtal
med Nordanstigs kommun och Nordanstigs fiarrvarme AB &r lagda i paritet med utfallet
2024. Skiljer sig utfallet 2025 i jimférelse med utfallet 2024 vad galler dessa konton kan
resultatet paverkas. Nar budgeten &r pa plats har bolaget nagot félja upp emot vilket ar det
forsta steget till styrning.

Totala intakter dr budgeterade till 91 997 tkr vilket &r 1 559 tkr dver utfallet for 2024. Framst
ir det hyreshojningen pa 5 procent som bidrar till 6kningen, men ocksa att bolaget med
tanke pa de av styrelsen beslutade undantagen vad giller uthyrningspolicyn har en
forhoppning om att hyresbortfallet kommer att minska nagot.
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Totala kostnader dr budgeterade till 104 289 mnkr vilket trots kostnadsékningar dr i paritet
med utfallet fér 2024. De taxebundna kostnaderna berdknas 6ka med ca 2 277 tkri
jamférelse med utfallet 2024. Frémst &r det vattenkostnaderna som beréknas 6ka med 999
tkr i och med en hojning av taxan med 28 procent. De externa kostnaderna berdknas 6ka
med ca 1 566 tkr i jimforelse med 2024, frimsta férklaringen ar att bolaget har budgeterat
for hogre underhall. | och med minskad personalstyrka bedéms personalkostnaderna att
minska med ca 2 037 tkr i jimforelse med 2024. Aven rintekostnaderna bedéms minska
2025 med anledning av att styrelsen fattat beslut om att binda om lanen.

Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt budgeteras till -12 292 tkr vilket &r en
forbattring med ca 1 686 tkr mot 2024. Den huvudsakliga anledningen till det férvintade
stora negativa resultatet dr frimst att intdkterna inte okat i samma niva som kostnaderna och
da specifikt de taxebundna kostnaderna. Bolaget arbetar pa en atgérdsplan for att dka
intakterna och minska kostnaderna, denna innehéller atgarder som kommer ge effekt forst
pa lite langre sikt.

Styrelsen foreslas besluta att:
* Godkinna budget for 2025
« Uppdra 3t bolaget att ta fram en plan fér bedomd resultatrékning pd 6vergripande
niva fér de kommande 5 aren
» Uppdra at bolaget att utifran femarsplanen ta fram underlag for begdran om
aktiedgartillskott av dgaren

Eva Andersson (SD) uppger i samband med beslutet att 6nskar fljande protokollsanteckning:
Eva har fértroende fér vd som lagt budgeten, men att det dr med tungt hjérta som jag
godkdnner en budget med detta stora underskott — tycks dock inte finns annat alternativ just
nu.

Styrelsen beslutar enligt forslaget ovan.

Svar frén NBAB till KF angdende anmdirkning revisionsberdttelse
| revisionsberittelsen till &rsredovisningen for 2024 finns féljande anmarkning:

”Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmirka pa att avdragen skatt, sociala avgifter
och mervirdesskatt vid flera tillfdllen inte betalats i ratt tid.”

Ordférande signatur Justerare signatur Sekreterare signatur *{
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Om revisorerna har framstillt en anmérkning i revisionsberattelsen ska fullmaktige inhamta
forklaring fran den berérda styrelsen. Ett forslag ar utskickat till styrelsen.

Styrelsen foreslas besluta att:
* Limna ovanstdende svar till Kommunfullmaktige

Eva Andersson (SD), godkanner svaret men dnskar en protokollsanteckning: hon vill stryka
delférklaringen att drojsmdlet med att betala in skatten i rétt tid, delvis skulle bero pé att en
medarbetare avlidit samma dag som skatten skulle ha betalats. Den avlidna personen hade
inget med inbetalning av skatt att géra, och oavsett borde skatten ha betalats in minst ndgra
dagar tidigare fér att undvika férsening.

Styrelsen beslutar enligt forslaget ovan.

§27 Ovriga fragor
Vd och styrelse diskuterar den prognos for aret som ska ldmnas till kommunen senast 12 maj.

Vd och styrelse diskuterar kommande bolagsstimma och konstituerande méte dar styrelsens
arbetsordning, vd-instruktionen, attestinstruktionen och dven underlag fér intern kontroll ska
beslutas.

§28 Motet avslutas
Ordférande tackade styrelsen for ett bra moéte och avslutade sedan métet.
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