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NORDANSTIGS
BOSTADER AB

Protokoll styrelsemote 2025-03-19

Datum och tid
Plats
Paragrafer
Beslutspunkter

Beslutande
Michael Wallin
Stig Jonsson
Eva Andersson
Daniel Gunsth
Ulla Nilsson
Johan Norrby
Matias Klint

Ovriga deltagare
Anette Bergman
Olof Pettersson
Tarek Alali
Mattias Kallman

Underskrifter

Michael Wallin, Ordférande

19 mars kl. 09.00-12.00

Nordanstigs Bostdder AB:s kontor i Harmanger
9-18

Bokslut och arsredovisning 2024

Tilifélliga undantag fran uthyrningspolicyn

Ordférande
Ledamot/Vice ordférande
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot ersattare

Ledamot ersittare Franvarande

Vd och sekreterare
Bitrddande Fastighetschef
Kommunikationschef
Arbetstagarrepresentant

Ulla Nilsson, Ledamot/justerare

Anette Bergman, Vd'}‘sgreterare
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§9 Motets dppnande
Ordférande Michael Wallin hélsade alla valkommen och forklarade métet éppnat.

§10 Val av sekreterare
Styrelsen beslutade att vdlja Anette Bergman till sekreterare.

§11 Val av justerare
Styrelsen beslutade att védlja Ulla Nilsson till justerare.

§12 Godkdnnande av dagordning
Dagordningen godkédndes.

§13 Foregaende protokoll
Ordféranden gick igenom féregaende protokoll och de punkter som fortfarande ar
utestdende. Protokollet lades till handlingarna.

§14 Vd-informerar

vd informerar inledningsvis om det allménna laget pa bolaget just nu. Information om
Ekonomi och Uthyrning gavs under de tva respektive beslutspunkterna nedan.

Férvaltning

Vd och Bitridande fastighetschef informerar om att EPC-avtalet kommer att sdgas upp men
att det I6per ut férst hésten 2026. Bolaget har i och med denna investering fatt minskade
elkostnader men projektet kommer att utvarderas i sin helhet i framtiden.

Stora delar av bolagets fastighetsbestand ar byggt under de sa kallade miljonprogramsaren
och ar i stort behov av underhéll bade pa fastighets- och lagenhetsniva. For att behalla
attraktivitet och undkomma kostsamma skador i framtiden behGver stora atgarder sa som
takbyten och badrumsrenoveringar genomféras omgdende. Med tanke pa bolagets
ekonomiska situation behéver ett 6vergripande stéllningstagande kring niva pa framtida
underhall goras.

Personal
vd informerar om arbetsmiljoéfragor sdsom franvaro, riskbedémningar och facklig samverkan.

Ordférande-signatur Justerare signatur Sekreterare signatur
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Styrelsen féreslas besluta att:
e Godkidnna bokslut och arsredovisning for 2024
* Rapportera bokslut och arsredovisning till kommunen

Styrelsen beslutar enligt férslaget ovan.

Tillfdlligt undantag frén uthyrningspolicyn
Vvd och Kommunikationschef informerar om laget gillande uthyrning och att bolaget i

dagsléget har 40 vakanta lagenheter publicerade pa hemsidan. Vakansgraden &r 4,9 procent
och de flesta vakanta ligenheterna finns i Stromsbruk och Hassela. De avflyttningar som skett

under 2025 har framst varit kopplade till avflyttning fran kommunen eller att hyresgdaster
byter bostad inom fastighetsbestandet.

Den nu gillande uthyrningspolicyn beslutades av styrelsen 2022 och upplevs utifrdn dagens

situation skapa onddigt ldnga processer. For att 6ka bolagets intdkter och skapa attraktiva
bostadsomraden med mer liv och rérelse féreslds nagra tillfalliga undantag fran
uthyrningspolicyn.

Styrelsen foreslas besluta att:
* Godkinna utskickade undantag fran uthyrningspolicyn i 6 manader
» Bolaget efter 6 manader ska utvirdera effekten av undantagen och uppdatera
uthyrningspolicyn

Styrelsen beslutar enligt férslaget ovan.

§17 Ovriga fragor
Inga Gvriga fragor.

§18 Moétet avslutas
Ordfdrande tackade styrelsen for ett bra mote och avslutade sedan méotet.

Ordfﬁianie signatur Justerari signatur Sekreterare signatur
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Ovriga frégor
Vd informerar om pagaende dialoger géllande olika fastighetsobjekt.

§15 Information och rapporter
Ingen Ovrig information eller rapportering pa detta moéte.

§16 Beslutspunkter

Bokslut 2024 och drsredovisning

Vd informerar inledningsvis om det allmadnna ekonomiska ldget pa bolaget och berittar att
flertalet av de kommunala allmdnnyttiga bostadsbolagen i Sverige har ett tufft lage idag.
Intdktsokningarna de senaste aren har inte motsvarat kostnadsdkningarna,
fastighetsbestanden &r i stort behov av underhall, det har tillkommit kade krav bland annat
vad géller hallbarhet och dartill har vakanserna 6kat.

Nordanstigs Bostader AB gor ett negativt resultat fore bokslutsdispositioner och skatt pa 14,0
mnkr 2024 vilket &r 10,2 mnkr sdmre an budget och 11,0 mnkr samre dn utfallet 2023.
Sammantaget dr det manga olika avvikelser som bidrar till det negativa resultatet. Det &dr
ocksa flertalet stérre negativa avvikelser som ar svéra att paverka — avrop i
forvaltningsavtalet, taxe6kningar och lanerantor ar nagra exempel. Att marknaden varit svar
och bolaget markant minskat underhallet de senaste aren har bidragit till 6kat hyresbortfall
bade vad géller bostader och lokaler.

Vd har tillsammans med styrelsen tagit fram en handlingsplan for att férbattra det
ekonomiska ldget. Under 2025 pagar ett arbete med att strukturera upp ekonomiprocesserna
och sidkerstilla uppféljning av det ekonomiska resultatet i bolaget. Bland annat har
laneportfdljen lagts om for att minska rantekostnader och férbattra likviditeten, en 6versyn
av fastighetsvarderingar har genomférts och data for att mojliggéra en analys av utfall 2018—
2024 har stéllts samman. Darutover infor bolaget nu ett nytt redovisningssystem som
kommer att férenkla och effektivisera.

Forutom det som namns ovan innehaller handlingsplanen en éversyn och omférhandling av
avtal och lokalhyreskontrakt, en plan for att aterféra redovisningsarbetet inhouse och en
utvardering av om bolaget bér ha fler egna hantverkare istéllet for att képa in tjdnster. Lanet i
Nordea har annu inte I6sts in, hdr avvaktar bolaget bittre likviditet. Vd kommer att informera
fortlépande kring framdriften av de 6vriga punkterna pa handlingsplanen.

Ordﬁii_rag,de"kignatur Justerare signatur Sekreterare signatur
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